VP ‘ VON POLL

Hatten / Kirchhatten

Bungalow mit Ausbaureserve auf grof3em
Grundsttick in Anliegerstrale

Objektnummer: 25026019

VP ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 126,36 m2 « ZIMMER: 3 » GRUNDSTUCK: 1.007 m2
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Objektnummer: 25026019 - 26209 Hatten / Kirchhatten

Auf einen Blick

25026019 279.000 EUR

ca. 126,36 m? Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1975 2019

1 x Garage Massiv
ca. 21 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 256.30 kWh/m2a
H
06.04.2035
1975
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

0441 -99 84 050

www.von-p m
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren Ihnen ein charmantes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1975 auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1007 m2. Mit einer Wohnflache von ca. 126,36 m2 und
einer Ausbaureserve im Dachgeschoss von ca. 34,37 m? bietet dieses Haus ausreichend
Platz und individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Direkt im Eingangsbereich befindet sich
bereits der Kamin. Angrenzend liegt das grol3e Wohnzimmer, welches mit
Stabchenparkett ausgestattet ist. Ein weiteres Zimmer, ebenfalls ausgestattet mit
Stabchenparkett, sowie Kiiche, Bad und Gaste-WC sind ebenfalls im Erdgeschoss
vorhanden. Die Terrasse ist nach Westen ausgerichtet und bietet vor allem in den
Nachmittags- und Abendstunden viel Sonne. Die Raume im Erdgeschoss sind zudem mit
Rolladen in mechanischer Ausfihrung ausgestattet. Im Dachgeschoss wurde bisher nur
ein Zimmer ausgebaut. Teilweise ist dadurch bereits eine Zwischensparrenddmmung
vorhanden. Die restliche Flache ist derzeit Ausbaureserve und bietet somit die
Mdglichkeit, das Dachgeschoss ganz nach eigenen Winschen zu gestalten. Im
Nebengebaude ist eine Garage vorhanden und bietet Platz fiir einen Pkw. Dahinter
befindet sich der Heizungsraum mit der Gaszentralheizung aus dem Jahr 2019. Sollte
dieses Haus Ihr Interesse geweckt haben, zégern Sie nicht und kontaktieren Sie uns sehr
gerne. Nach Absprache freuen wir uns, einen gemeinsamen Besichtigungstermin mit
Ihnen zu vereinbaren. Gerne beraten Sie unsere eigenen Von Poll Finance Spezialisten
in allen Fragestellungen rund um das Thema Immobilienfinanzierung und kénnen
sicherlich wettbewerbsstarke Vergleichsangebote fiir Sie erarbeiten - gerade vor dem
Hintergrund der aktuellen Marktsituation.
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Ausstattung und Detalils

- leerstehendes Einfamilienhaus

- ruhige Lage innerhalb Anliegerstral3e

- GrundstiicksgréRe ca. 1007 mz

- Baujahr ca. 1975

- Wohnflache ca. 126,36 m?

- Nutzflache ca. 21,78 m2

- Ausbaureserve ca. 34,47 m2

- sanierungsbeddurftiger Zustand

- Stabchenparkett im Wohnzimmer und Zimmer 1 EG
- Terrasse mit West-Ausrichtung

- Rolladen (mechanisch) im EG

- Dach teilweise gedammt

- Gaszentralheizung ca. aus dem Jahr 2019
- offener Kamin (darf weiter genutzt werden)
- Garage
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Alles zum Standort

Dieses Einfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Kirchhatten der Gemeinde Hatten.
Kirchhatten umfasst ca. 2700 Einwohner und bietet sowohl Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Schulen, Freizeitaktivitaten als auch eine OPNV-Anbindung. Das Haus befindet sich
dabei in einer Tempo-30-Zone am Ortsrand. Das Umfeld ist gepragt von klassischen Ein-
und Zweifamilienhdusern. FulRlaufig erreichen Sie von hier auch die weitlaufigen Felder
und Walder, welche sich ideal flir Spaziergdnge eignen. In wenigen Minuten erreichen
Sie Uber den sehr guten Autobahnanschluss an die A29 in Richtung Norden die
Ortschaften Oldenburg, Rastede, etc. und in Richtung Stiden Grol3enkneten, Ahlhorn,
etc. mit spaterem Anschluss an die Al. Bei Munster/Osnabriick befindet sich ein
internationaler Flughafen. Uber die nahegelegene Autobahn A28 haben Sie ebenfalls die
Mdglichkeit nach Ganderkesee, Delmenhorst oder auch Bremen zu kommen. In Bremen
befindet sich ebenfalls ein internationaler Flughafen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 256.30 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




