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Temmels

TEMMELS: 3700 m2 - Perfekt flr Sanierung oder
Neubauprojekte

Objektnummer: 24160016

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 845.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 9 « GRUNDSTUCK: 3.700 m2




Objektnummer: 24160016 - 54441 Temmels

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24160016 - 54441 Temmels

Auf einen Blick

24160016 845.000 EUR

ca. 240 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises
ca. 240 m2

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 333.10 kWh/m?2a
H

11.09.2034

: 1999

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien Trier freut sich, Ihnen dieses grof3ziigige Grundstiick mit einer
Gesamtflache von 3.700 m2 prasentieren zu diirfen. Es bietet eine hervorragende
Moglichkeit fur Investoren und Bauherren. Die auf dem Gelande befindlichen Gebaude,
bestehend aus einem Haupthaus, einem Nebengebaude und einem weiteren Haus,
erdffnen zahlreiche Optionen fiir Sanierung und Neugestaltung. Das Grundstlick ist mit
mehreren Bestandsgebauden bebaut: <Ein Haupthaus und ein Nebengebaude, beide
Baujahr 1962, bieten eine Gesamtflache von insgesamt 240 m2. Das Haupthaus und das
Nebengebaude sind voll unterkellert, was zusatzliche Nutzflache von ca. 240 m2 schafft.
*Ein weiteres Haus, Baujahr 1990, bietet zusatzliche 90 m? Wohnflache. Der Zustand der
Gebaude ist als renovierungsbedurftig zu bewerten. Modernisierungsarbeiten wurden
teilweise vorgenommen: eHeizung (1999) eFenster und Fliesen (ca. 1993)
Zukunftsperspektive und Entwicklungsmoglichkeiten: Ein besonderer Mehrwert des
Angebots liegt in der zukiinftigen Nutzung des Grundstuicks. Ein Architekturbtiro wurde
von der Ortsgemeinde Temmels mit der Erstellung eines Bebauungsplanes beauftragt.
Dies ertffnet dem zukinftigen Besitzer der Flache eine auRergewdhnliche Chance: Je
nach Fortschritt der Planungen kdnnte noch Einfluss auf die Gestaltung und Nutzung der
Flachen genommen werden. Ob Sanierung der bestehenden Gebaude oder eine
umfassende Neuentwicklung — die Flexibilitat der Flachenplanung macht dieses
Grundstuck besonders interessant fur unterschiedlichste Nutzungskonzepte. Von der
Nutzung als grof3ztigiges Wohnensemble bis hin zur gewerblichen Entwicklung — die
GroRe und Lage des Grundstticks lassen vielseitige Optionen offen. Die naturnahe
Umgebung und die Infrastruktur der Gemeinde Temmels bieten zusatzlichen
Standortvorteil. Fazit: Ein groRes Grundstick mit mehreren Bestandsgebauden und der
seltenen Moglichkeit, aktiv Einfluss auf die kiinftige Planung zu nehmen. Dieses Objekt
bietet viel Raum fur kreative Ideen und zukunftsorientierte Investitionen.
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Ausstattung und Detalils

+ 3.700 gm Grundstick

+ Haupthaus und Nebengebéaude : Baujahr 1962-1963, Gesamtflache cirka 240m2
+ Haupthaus und Nebengeb&ude unterkellert: Flache cirka 240m?

+ Nebenhaus: Baujahr 1990, Flache cirka 90-100m2

+ Modernisierung: Heizung 1999, Fliesen und Fenster cirka 1993
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Alles zum Standort

Temmels liegt an der Obermosel zwischen Oberbillig und Nittel und ist stark von
Landwirtschaft und Weinbau gepréagt. Die Verkehrsanbindung der Gemeinde erfolgt Giber
die Bundesstral3e sowie das Bahnnetz, wobei beide Verkehrswege die Ortslage
durchqueren. Dank seiner zentralen Lage an der Obermosel ist Temmels ein idealer
Ausgangspunkt fur Ausflige ins Dreilandereck Deutschland-Frankreich-Luxemburg sowie
fur Fahrradtouren. Vom Moselradweg, der durch Temmels fiihrt, kénnen Sie entlang der
Obermosel in alle Richtungen zur Mittelmosel, zur Sauer oder zur Saar radeln. In
Temmels erwarten Sie ein Dorfplatz mit Brunnen, Wegekreuze mit herrlichem Blick auf
den Ort und Luxemburg, historische Bauernh&user, eine Kapelle, der Georgshof,
Angelmdglichkeiten, Weinproben, ein Spielplatz, ein Waldlehrpfad, Wanderwege und
Radwanderwege. Quellen: Mosel.de; Konz.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 333.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Welsch

JakobstralRe 6 Trier
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




