Siderfahrenstedt

Liebevoll saniertes Reetdachanwesen mit grofiem
Grundstick in idyllischer Alleinlage

Objektnummer: 24053084

VON POLL
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.von-poll.com

KAUFPREIS: 729.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 137,27 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 7.156 m2
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Auf einen Blick

24053084 729.000 EUR

ca. 137,27 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

55 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Massiv

1885 ca. 86 m2

1 x Carport, 4 x
Freiplatz, 1 x Garage

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 102.80 kWh/m2a
D

04.07.2034

: 1885

Ol
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Die Immobilie

DEN BESTEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN IN RENDSBURG

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

p Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rensburg@von-poll
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Die Immobilie
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Ein erster Eindruck

In idyllischer Alleinlage in der Gemeinde Suderfahrenstedt wurde um 1885 dieses
ehemalige landwirtschaftliche Anwesen erbaut. Es ist ein Kleinod flir Menschen, die
Ruhe, Natur und Weite suchen und vielleicht sogar eigene Tiere halten méchten. Seit
2016 wurde das Anwesen mit viel Gespur fir den Erhalt historischer Baudetails und
Liebe zum Detail saniert. So wurde das Gebaude komplett entkernt und unter anderem
mit einem neuen hinterlifteten und isolierten Reetdach versehen, das im Sommer fur
erfrischende Kiihle und im Winter fur wohlige Warme sorgt. Neue Wasser- und
Abwasserleitungen wurden verlegt, Elektrik, Fenster, FuBboden-Heizung und Radiatoren
im Dachgeschoss erneuert. Gleichzeitig wurde der Inneneinrichtung ein moderner
Landhausstil eingehaucht. Den geselligen Mittelpunkt im Erdgeschoss bilden die
exklusive Kiiche mit wassergefuhrtem Ofen und das lichtdurchflutete Esszimmer. In
Letzterem unterstreichen ein antiker Kachelofen, ein handgeschnitzter Balken und ein
offener Giebel die grof3zligige und wohnliche Atmosphare. Weiterhin befinden sich im
Erdgeschoss ein Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidebereich und ein modernes
Ensuite-Bad mit gro3er bodengleicher Dusche und Natursteinwaschtisch. Ein derzeit als
Arbeitszimmer genutzter Raum kénnte ggf. auch in den Essbereich integriert werden und
den Wohnbereich merklich vergréRern. Ein modernes Gaste-WC rundet das
Raumangebot im Erdgeschoss schlief3lich ab. Das Dachgeschoss ist neben der Treppe
auch Uber einen Treppenlift erreichbar. Hier befinden sich ein Gastezimmer sowie ein
friher als Wohnraum genutzter Raum, der heute das Herz eines jeden
Modelleisenbahnfans hoher schlagen lasst. Hervorzuheben ist in diesem Raum neben
den Sichtbalken die offene Galerie, von der aus man z. B. dem Knistern des Kachelofens
lauschen kann. Ein Nebengebaude ist im Jahr 2016 zum Gaste- und Wirtschaftshaus
umgebaut worden. Hier befinden sich im Erdgeschoss ein modernes Duschbad, ein
Hauswirtschaftsraum und eine grof3e Werkstatt mit Toépferscheibe und groRem
Brennofen. Im Dachgeschoss befindet sich ein gro3ziigiger Wohn- und Schlafbereich fiir
Gaste. Im Jahr 2016 wurde das Haus mit Strom- und Wasserleitungen ausgestattet, die
Beheizung erfolgt Uber Radiatoren. Von allen R&umen aus hat man einen
atemberaubenden Blick in den Garten und es ergeben sich immer wieder neue
Perspektiven, die dem ganzen Anwesen seinen einzigartigen Charakter verleihen. Es gibt
mehrere Terrassen und lauschige Rickzugsorte, farbenfrohe Beete und saftige Wiesen,
auf denen bald auch lhre Pferde ein neues Zuhause finden kdnnten. Ein Paradies fur
alle, die das Besondere suchen, das sich auf Bildern nur schwer darstellen lasst. Und
apropos Wiese - hier kbnnte man sich auch eine Solaranlage oder ein eigenes Windrad
vorstellen, um auch energetisch fir die Zukunft gut aufgestellt zu sein. Ob Aussteiger,
Tierliebhaber oder anspruchsvoller Geniel3er - hier erwartet Sie Geschichte gepaart mit




Weitblick und Lebensqualitéat.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Alleinlage

- Grol3e Hauskoppel

- Elektrisches Einfahrtstor (2021)

- Erneuerung des Reetdaches inkl. Dammung im Jahr 2020

- Umfassende Kernsanierung im Jahr 2016: Elektrik, Wasser- und Abwasserleitungen,
Fenster, Fundament mit Isolierung und Fliesen, Innentiren, Kiiche, Duschbad und
Gaste-WC, AulRenanstrich

- Olheizung und wassergefiihrter Ofen aus dem Jahr 2016

- Drainage von 2016

- Umristung der Klaranlage im Jahr 2021 auf beliiftetes System in der 1. Kammer
- Glasfaseranschluss

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss (2016)

- Antiker Kachelofen

- Charakteristische Sichtbalken

- Gaste- und Wirtschaftshaus (Baujahr 1985, saniert 2016)

- Flutlichtanlage

- Sonnenterrasse und Uberdachter Sitzplatz

- Garage (1985) und Carport

- Gartenteich/Wasser-Biotop

- Komplett eingezauntes Grundstiick
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Suderfahrenstedt im Kreis Schleswig-
Flensburg. Studerfahrenstedt liegt ca. 8 km nérdlich von Schleswig am Langsee. Im
Westen verlauft die Bundesautobahn 7 von Schleswig nach Flensburg, im Stden die
Bundesstral3e 201 von Schleswig nach Kappeln. Die geographische Lage dieses
reizvollen Ortes ist ideal fir Rad- und Wanderausflige und ladt dazu ein, die nattirliche
Schonheit der Umgebung zu erkunden. Die Badestelle am Langsee ist nur wenige
Gehminuten entfernt. Durch die Lage abseits der Stadt Schleswig genief3t man die Ruhe
und den Blick in die Natur und profitiert dennoch von der infrastrukturellen Anbindung.
Suderfahrenstedt hat ca. 475 Einwohner. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine kleine
Dorfgemeinschaft aus, die Sport- und Freizeitmdglichkeiten bietet. Einkaufsmaglichkeiten
sowie Schulen und Arzte befinden sich in Boklund (4 km) und Schleswig (11 km).
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 102.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1885. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




