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Auf einen Blick

25201043
ca. 267 m2
Satteldach
8
5
2

419.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 147.50 kWh/m2a
05.06.2035 E

Ol 1995
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Ein erster Eindruck

Diese einladende Immobilie bietet die einmalige Gelegenheit, ein gro3ziligiges
Bauernhaus mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten zu erwerben.

Die Immobilie bei der 1998 sehr viel saniert wurde, bietet mit ihren insgesamt 8 Zimmern,
darunter 5 Schlafzimmer, und einer Vielzahl von Zusatzraumlichkeiten ausreichend Platz
fur individuelle Lebenskonzepte und Familienbedtrfnisse.

Das Haus verfligt Uber eine Gesamtwohnflache von 267 mz, die durch die kluge
Verteilung der Raumlichkeiten optimal genutzt wird. Im Erdgeschoss findet sich ein
geraumiges Schlafzimmer sowie ein gemutliches Wohnzimmer, in dem sich der
alltagliche Wohnbereich ausgestalten lasst. Ein separates Esszimmer mit einem
stimmungsvollen Kachelofen ladt zu geselligen Zusammenkiinften ein und bietet direkten
Zugang zur Kiche, die mit einem traditionellen Holzofen ausgestattet ist. Eine praktische
Speis, eine Garderobe, ein Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie ein zuséatzliches
Gaste-WC erganzen das Erdgeschoss.

Ein besonderes Highlight ist die vorhandene Sauna, die flr entspannende Stunden
genutzt werden kann. Des Weiteren finden Sie hier eine Abstellkammer fir zusatzliche
Stauflache. Ein separater Bereich im Haus umfasst eine Einliegerwohnung mit eigenem
Eingang, ausgestattet mit einem kleinen Bad mit Dusche, einer Kiiche und zwei weiteren
Zimmern. Diese Einheit bietet sich ideal fur G&ste oder als vermietbarer Wohnbereich an.

Im Obergeschoss steht ein weiteres Bad mit Wanne zur Verfligung. Eine Kiche und 3
gro3ziigige Zimmer runden die Etage ab. Diese Etage muss komplett saniert werden.
Zusatzliche Funktionalitat bietet das Anwesen mit einem Bienenhaus sowie drei
geraumigen Kellerradumen. Eine grof3e Scheune erweitert das Nutzungsspektrum und
eignet sich hervorragend fir landwirtschaftliche Projekte oder als Werkstatt. Kleinere
Arbeiten lassen sich zudem in der integrierten, kleinen Werkstatt verrichten.

Das Haus wurde 1995 mit einer Olheizung ausgestattet, was die Warmeversorgung
nachhaltig sichert. Dank des Glasfaseranschlusses ist eine schnelle Internetverbindung
gewabhrleistet. Der weitlaufige Garten besticht durch seine vielen Obstbaume und bietet
naturverbundene Freirdume fur Freizeitaktivitaten. Eine groRe Garage mit
Lagermdglichkeiten rundet das umfangreiche Platzangebot ab.




Diese Immobilie verbindet landwirtschaftlichen Charme mit modernen Annehmlichkeiten
und bietet gleichzeitig Raum zur individuellen Gestaltung und Nutzung. Sie erhebt sich
inmitten einer grof3ztigigen Grundstucksflache, die nicht nur viel Platz bietet, sondern
gleichzeitig zur dauerhaften Nutzung und zum Wohnen in einer l&andlichen Umgebung
einladt.

Interessenten sind eingeladen, die besondere Atmosphare und die vielféltigen
Maoglichkeiten, die dieses Haus bietet, bei einer Besichtigung naher kennenzulernen.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen Termin
Zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer

- Esszimmer mit Kachelofen

- Kiiche mit Holzofen

- Speis

- Garderobe

- Bad mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- Sauna

- Abstellkammer
Einliegerwohnung mit separatem Eingang
- kleines Bad mit Dusche

- Kiiche

- 2 Zimmer

Obergeschoss

- Bad mit Wanne

- Kiiche

- 2 Zimmer

Holzlager

Bienenhaus

3 Kellerraume

grof3e Scheune

kleine Werkstatt

Olheizung BJ 1995
Glasfaseranschluss

grof3er Garten mit Obstbaumen
grofRe Garage mit Lagermdglichkeiten




Objektnummer: 25201043 - 93437 Furth im Wald / Degelberg

Alles zum Standort

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzibergang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch
geographisch eine Trennung zwischen dem Oberpfélzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform "Bayernwarte". Sudlich des Berges wird das Gewasser der
Chamb im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der
Kreuzfelsen (938 m . NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Oberpfalzer
Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands altestes
Volksschauspiel lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 147.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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