Landshut / Achdorf

Erfullen Sie sich Thren Modernen Neubautraum mit
Blick auf unsere Landshuter Wahrzeichen!

Objektnummer: 24085007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

KAUFPREIS: 995.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 154,9 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 208 m2
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Auf einen Blick

24085007 995.000 EUR

ca. 154,9 m?2 Doppelhaushélfte

7 Kauferprovision 2,38

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

2024 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x Terrasse, Gaste-WC,

Garage Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 30.50 kWh/m?a
Warmepumpe A
01.12.2033

2024
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren fruhzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber Blroleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -965998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

www.von-poll.com
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Grundrisse

Technik

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Erfullen Sie sich lhren Modernen Neubautraum mit Blick auf unsere Landshuter
Wahrzeichen!

Warten Sie nicht langer und sichern Sie sich jetzt Ihren Platz auf dem Birkenberg in
Landshut. Erleben Sie die perfekte Mischung aus Natur, Ruhe und urbanem Lebensstil.
Hier erwartet Sie ein Wohngebiet, das keine Wiinsche offen lasst. Erfillen Sie sich lhren
Neubau-Traum in einer der begehrtesten Lagen Landshuts! Diese schlisselfertige
Doppelhaushalfte bietet Ihnen auf einem ca. 208 m2 gro3en Grundstiick eine Wohnflache
von ca. 154 mz. Ideal fur Familien oder Parchen, besticht das Haus durch eine
hochwertige Ausstattung und eine moderne Architektur mit einer schénen Aufteilung.
Geniel3en Sie den wunderschonen Blick tiber Landshut!

Was dieses Angebot besonders attraktiv macht, ist die Moglichkeit, aktiv in die Planung
mit einzusteigen und Ihre eigenen Ideen einzubringen. Sie werden dabei von erfahrenen
Firmen und Projektanten begleitet, um sicherzustellen, dass Ihr Traumhaus genau lhren
Vorstellungen entspricht. Auf Anfrage erhalten Sie weitere Informationen und die
detaillierte Baubeschreibung.

Die Lage des Hauses bietet Innen zudem die beste Anbindung in die Stadt, zum
Flughafen und nach Minchen. Sie profitieren von einer optimalen Verkehrsanbindung
und konnen bequem alle wichtigen Ziele erreichen.

Warten Sie nicht langer und sichern Sie sich jetzt Ihren Neubau-Traum in einer der
begehrtesten Lagen Landshuts!
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Ausstattung und Detalils

Highlights auf einen Blick:

* Rotzer-Ziegel-Element-Haus fur beste Qualitat und Warmedammung

* Moderner Neubau mit zeitgemafRRem Design und hochwertigen Materialien

* Effizienzhaus-Standard fur geringen Energieverbrauch und niedrige Betriebskosten
* Luftwarmepumpe fur umweltfreundliche und kosteneffiziente Heizung

* 3-fach-Kunststofffenster fur optimalen Schallschutz und Warmeeffizienz

* ZeitgemalRer Grundriss fiir optimalen Wohnkomfort und flexible Nutzungsmdéglichkeiten
* Professionelle Baubetreuung fir eine reibungslose und stressfreie Abwicklung

* Bewdahrte Qualitatsnormen fur ein langlebiges und hochwertiges Zuhause

* Moglichkeit, sich aktiv in die Planung einzubringen, um lhr Traumhaus zu gestalten
* Traumhafter Blick Uber die Stadt von Ihrem neuen Zuhause aus

* Beste Verkehrsanbindung fiir schnelle Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele
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Alles zum Standort

Der Birkenberg in Landshut ist eine der begehrtesten Lagen der Stadt. Hier erwartet Sie
ein idyllisches Wohngebiet mit einer wunderschénen Umgebung und einem
atemberaubenden Blick uber Landshut.

Die Lage bietet Ihnen eine perfekte Mischung aus Ruhe und Nahe zur Stadt. Sie kénnen
die Natur geniel3en und gleichzeitig von einer optimalen Anbindung profitieren. Die
Innenstadt von Landshut ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Ihnen eine Vielzahl
von Einkaufsmaglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Sie erreichen den Flughafen und
Munchen schnell und bequem. Damit sind Sie bestens vernetzt und kénnen alle
wichtigen Ziele problemlos erreichen.

Der Birkenberg ist besonders fur Familien und Parchen ideal. Hier finden Sie ein
perfektes Zuhause, um Ihre TrAume zu verwirklichen. Die grof3ztigigen Grundstiicke
bieten Ihnen geniigend Platz fur Ihre individuellen Gestaltungsideen. Ob ein gemdtlicher
Garten, eine Terrasse mit Blick Uiber die Stadt oder ein Spielplatz fir die Kinder - hier
konnen Sie lhren Ideen freien Lauf lassen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2033.

Endenergiebedarf betragt 30.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49 871 -96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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