Altdorf

Landshuter Perspektiven — Einfamilienhaus mit
Potenzial und Panorama

Objektnummer: 25085034

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 156 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.018 m2
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Objektnummer: 25085034 - 84032 Altdorf

Auf einen Blick

25085034 895.000 EUR

ca. 156 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

4 betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1970 Kaufpreises
Massiv

2 x Freiplatz, 2 x
Garage ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 354.20 kWh/m?2a
H

06.04.2025
1970

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis + Wie wirkt sich eine Modernisierung
- auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Objektnummer: 25085034 - 84032 Altdorf

Ein erster Eindruck

Am begehrten Rebenring in Landshut erwartet Sie eine seltene Gelegenheit: Ein
charmantes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1970 mit gro3zligiger Wohnflache von ca. 156
m? auf einem traumhaften Grundstuck mit tber 1.000 m2. Die Immobilie befindet sich in
sanierungsbedurftigem Zustand — doch genau darin liegt ihr Potenzial. Die klare, zeitlose
Bauhaus-Struktur bietet eine hervorragende Grundlage fir eine stilvolle, moderne
Neugestaltung. Besonders hervorzuheben ist der spektakulare Ausblick Uber das Isartal
hinunter in Richtung Landshut — ein seltener Luxus, den Sie taglich genief3en durfen. Die
erhohte Lage sorgt nicht nur fir Ruhe, sondern auch fur ein Wohngefihl auf hdchstem
Niveau. Umgeben von einer gewachsenen, sehr hochwertigen Nachbarschatt, in der wir
bereits mehrfach erfolgreich vermittelt haben, profitieren Sie hier nicht nur von einem
einmaligen Grundstlck, sondern auch von einem nachweislich starken Wohnumfeld. Es
ist offen zu sagen: Die Immobilie erfordert SanierungsmalRnahmen, insbesondere im
Bereich der Heizung und Technik. Doch wer bereit ist, zu investieren, wird mit einem
wahren Schmuckstlck belohnt. Das grof3ztigige Raumkonzept und die hervorragende
Substanz ermdglichen eine individuelle, hochwertige Modernisierung mit grol3em
Gestaltungsspielraum. Gerne begleiten wir Sie nicht nur im Kaufprozess, sondern stehen
Ihnen auch mit unserem bewahrten Netzwerk an regionalen Handwerkspartnern zur
Seite. Dieses Haus wartet auf Menschen mit Visionen — vielleicht auf Sie? Die 360°-
Digitaltour kdnnen Sie unter diesen Link abrufen:
https://tour.giraffe360.com/b453f845e25a4b0e8895322a36ceal5a
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer der besten Lagen von Altdorf bei Landshut — ruhig,
sonnig und absolut privilegiert in erhdhter Wohnlage am Rebenring. Die exponierte
Position ermdglicht einen atemberaubenden Blick Gber das gesamte Isartal bis hinunter
nach Landshut und schafft ein unvergleichliches Wohngefiihl zwischen Weitblick, Natur
und Stadtnahe. Altdorf zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im direkten Umland von
Landshut. Die Gemeinde Uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur, ihre hohe
Lebensqualitat sowie durch ein stark ausgepragtes Gemeinschaftsgefiihl. Besonders
Familien finden hier ideale Bedingungen: Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende
Schulen, vielseitige Sport- und Freizeitangebote sowie ein lebendiges Vereinsleben
machen Altdorf zu einem Ort, an dem man gerne lebt — und bleibt. Einkaufsmdglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von der
optimalen Anbindung: Die Landshuter Innenstadt liegt nur wenige Minuten entfernt,
ebenso der Hauptbahnhof sowie die Autobahn A92 mit Anschluss Richtung Minchen,
Flughafen oder Deggendorf. Die besondere Lage in einem ruhigen, gewachsenen
Wohngebiet mit hohem Anspruch an Privatsphére und Lebensstil macht dieses Angebot
so einzigartig. Hier wohnen Sie umgeben von gepflegten Garten und stilvollen
Einfamilienhausern — und geniel3en dabei taglich den Luxus eines Ausblicks, der
seinesgleichen sucht. Wer die Verbindung aus Ruhe, Aussicht, Lebensqualitat und
Stadtnahe sucht, wird hier findig: Ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen und Bleiben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.4.2025. Endenergiebedarf
betragt 354.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




