VP ‘VON POLL

Delbrick

Charmantes Einfamilienhaus in bevorzugter Lage
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Auf einen Blick

25040030 549.000 EUR

ca. 168 m2 Einfamilienhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1968 Kaufpreises
2019

3 x Freiplatz, 2 x
Garage
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 167.26 kWh/m2a
03.06.2033 F

Gas 1968
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3ziigige Einfamilienhaus bietet Ihnen die ideale Grundlage fur ein
familienfreundliches Zuhause mit viel Raum und einem schonen Garten. Das Haus
befindet sich in einer ruhigen und doch zentralen Lage von Delbrtick — perfekt fir
Familien, die gerne naturnah und gleichzeitig in der N&he der Kernstadt wohnen
mochten.

Mit einer Wohnflache von ca.168m2 und einem grof3ztigigen Grundstiick von ca.956 m?
bietet das Haus viel Platz zum Leben, Entspannen und Entfalten. Die Raumaufteilung ist
funktional: mehrere Raume nutzbar als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer, ein
geraumiges Wohnzimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer und ein Keller .

Das Haus wurde solide gebaut und laufend gespflegt und befindet sich in einem guten
Zustand. Es sind nur einige wenige Modernisierungsmafnahmen notwendig, um es auf
einen zeitgemalen Standard zu bringen.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die grof3ziigige Doppelgarage, die Ihnen nicht nur
Platz fur zwei Fahrzeuge bietet, sondern auch ausreichend Raum fur Fahrrader,
Gartengerate oder eine kleine Werkstatt. Sie ist direkt am Haus gelegen und sorgt fur
kurze Wege — ideal fir Familien mit mehreren Fahrzeugen.

Der groRe Garten rundet das Gesamtbild perfekt ab: Liebevoll angelegt, bietet er viel
Platz zum Spielen, Gartnern oder Entspannen. Ob gemitliche Grillabende auf der
Terrasse, ein Spielbereich fur Kinder oder einfach der Genuss der Ruhe — hier finden alle
Familienmitglieder ihren Lieblingsplatz.

Der naturnahe Rickzugsort macht das Grundstiick zu einem echten Wohlfiihlort — mit
viel Potenzial fur schéne Momente im Freien und praktische Nutzung im Alltag.

Auch einer baulichen Erweiterung der Immobilie steht laut aktuellem Bebauungsplan der
Stadt Delbriick nicht im Wege.
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Ausstattung und Detalils

- komplett unterkellert

- Kellerraume mit Heizkorpern

- Doppelgarage mit elektr. Rolltor und héherer Durchfahrt

- Terrasse

- Zugang vom Keller in den Garten

- kleiner Gartenteich

- Regenwasserzisterne

- renoviert/saniert in 1999 im Rahmen der Aufstockung

- Dachdammung und neu eingedeckt mit hochwertigen Tonpfannen in 1999
- neue Gastherme in 2019

- Granitfliesen in den Badern und der Kiiche und dem Treppenhaus
- Echtholzparkett in den Wohnraumen

- Echtholztiren

- Rolladen im Erdgeschoss
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Alles zum Standort

Familienfreundliche Lage mit starker Infrastruktur — ideal fur Ihr neues Zuhause in
Delbruick.

Diese Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage in Delbriick, die besonders bei
Familien sehr beliebt ist. In unmittelbarer Néhe finden Sie Kindergarten und Grundschule,
die fur ihre gute Betreuung und engagierte padagogische Arbeit bekannt sind. Auch die
weiterfihrenden Schulen sind in unmittelbarer Nahe, was den Alltag mit Kindern deutlich
erleichtert.

Delbriick Uberzeugt zudem mit einer gut ausgebauten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung, Sportvereine und Freizeiteinrichtungen sind
schnell erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege in
die Innenstadt und zu den Ortsteilen sorgen fiir hohe Lebensqualitat.

Mit dem Auto ist man Uber die B64 in ca. 20 Minuten in Paderborn.

Rheda Wiedenbrick und Munster sind ebenfalls durch die B 64 sehr gut erreichbar.

Ob junges Paar, Familie mit Kindern oder Generationenwohnen — diese Wohnlage bietet
die idealen Voraussetzungen fur ein angenehmes, gut vernetztes Leben in einer
lebendigen Kleinstadt mit Herz.




Objektnummer: 25040030 - 33129 Delbriick

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2033.

Endenergieverbrauch betragt 167.26 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstral3e 15, 33098 Paderborn
Tel.: +49 5251 - 87 2899 0
E-Mail: paderborn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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