Pinneberg

Einfamilienhaus mit weitlaufigem Grundstuck und
Entwicklungsmadglichkeiten

Objektnummer: 25106002

VON POLL

KAUFPREIS: 629.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 144,55 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 1.572 m?
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Objektnummer: 25106002 - 25421 Pinneberg

Auf einen Blick

25106002 629.000 EUR
ca. 144,55 mz Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

01.02.2025 MwSL) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Massiv
2003 Garten/-

: mitbenutzung,
2 x Freiplatz, 4 x Einbaukiiche
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 121.30 kWh/m2a
D

27.03.2034
2003

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.
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Ein erster Eindruck

Dieses stilvolle Einfamilienhaus, das im Jahr 2003 in solider Massivbauweise errichtet
wurde, beeindruckt mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 145 m2 und einer
intelligenten Raumaufteilung, die vielfaltige Mdglichkeiten fur ein komfortables Wohnen
bietet. Der Bau aus robustem Kalksandstein und die Verwendung hochwertiger
Materialien gewahrleisten nicht nur eine erstklassige Stabilitdt, sondern auch eine hohe
Langlebigkeit der Immobilie. Das Haus erstreckt sich tber zwei Etagen und besticht im
Erdgeschoss durch einen hellen und einladenden Wohn- und Essbereich. Hochwertige
Dielenbdden verleihen den Raumen eine warme, elegante Atmosphére, wahrend grof3e
Fensterflachen fir optimale Lichtverhaltnisse sorgen und einen flieBenden Ubergang zum
weitlaufigen AuRenbereich schaffen. Die Einbaukliche, ausgestattet mit Elektrogeraten,
lasst keine Wiinsche offen und bietet viel Platz fiir kreative Kochabende. Ein praktisches
Duschbad im Erdgeschoss erganzt den funktionalen Grundriss. Im Obergeschoss
befinden sich drei flexibel nutzbare Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder
Kinderzimmer eignen, sowie ein gerdumiges Wannenbad, das durch seine Ausstattung
Uberzeugt. Der gedammte Spitzboden erweitert das Platzangebot des Hauses und eignet
sich hervorragend als Stauraum oder Hobbybereich. Rollladen im Erd- und
Obergeschoss bieten zusatzlichen Komfort, wahrend langlebige Kupferdachrinnen die
Qualitat der Immobilie unterstreichen. Das beeindruckende Grundstiick mit einer Grél3e
von ca. 1.572 m? erdffnet vielfaltige Gestaltungs- und Nutzungsmaglichkeiten. Hier finden
Sie ausreichend Platz fiir Gartenprojekte, Freizeitaktivitaten oder einfach nur zur
Erholung. Eine massive Garage mit angrenzendem Schuppen bietet zusétzlichen
Stauraum sowie Platz fiir Werkzeuge oder Hobbyarbeiten und rundet das Angebot dieses
charmanten Hauses ab. Weiterhin bietet das Grundstuck ein attraktives Potenzial fur
Neubauprojekte. Der notige Abriss des bestehenden Altbestandes schafft Raum fir ihre
individuelle Bauvorhaben. Um weitere Details zu den baurechtlichen Mdglichkeiten und
den spezifischen Vorgaben zu erfahren, wird empfohlen, direkt Kontakt mit dem
zustandigen Bauamt der Stadt Pinneberg aufzunehmen. Dort kénnen Sie umfassende
Informationen zu den Bebauungsplanen, Bauauflagen oder potenziellen
Erweiterungsmdoglichkeiten erhalten.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbau aus Kalksandstein

- Stahlbetondecke im Erdgeschoss

- gerdumiger und gedammter Spitzboden

- Rollladen im Erd- und Obergeschoss

- Duschbad im Erdgeschoss mit Fussbodenerwarmung

- Wannenbad im Obergeschoss mit Fussbodenerwéarmung
- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Dachrinnen aus Kupfer

- massive Garage mit Schuppen

- weitlaufiges Grundstiick

- mogliche Hinterlandbebauung - mit dem zustandigen Bauamt zu prifen.
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Alles zum Standort

Pinneberg, eine lebendige Stadt im Speckgirtel Hamburgs, verbindet stadtisches Leben
mit naturnahem Wohnen. Nur rund 20 Kilometer von der Hamburger Innenstadt entfernt,
bietet Pinneberg eine hervorragende Infrastruktur und ist besonders fur Familien attraktiv.
Die Stadt verflugt Uber ein breites Bildungsangebot. Neben mehreren Kindergarten gibt es
zahlreiche Grundschulen, weiterfliihrende Schulen wie Gymnasien und eine
Berufsschule, die moderne Bildungsstandards erfiillen. Fir die Kleinsten sorgen liebevoll
geflhrte Kindertagesstatten in den verschiedenen Stadtteilen. Freizeitmoglichkeiten sind
in Pinneberg vielfaltig: Die Stadt ist bekannt fur ihre Parks und Griinanlagen, darunter der
Drosteipark und das Naherholungsgebiet Fahlt. Sportbegeisterte finden in den
zahlreichen Vereinen und Sportanlagen ein breites Angebot, wahrend Kulturliebhaber
von Veranstaltungen in der Drostei und der Stadtbticherei profitieren. Das Umland ladt zu
ausgedehnten Spaziergangen oder Fahrradtouren ein, ideal flr Naturliebhaber.
Einkaufsmoglichkeiten sind in Pinneberg ebenfalls reichlich vorhanden. Von charmanten
Einzelhandelsgeschaften in der Innenstadt bis zu grol3en Einkaufszentren und
Supermarkten ist fir jeden Bedarf gesorgt. Wochenmarkte bieten regionale Produkte und
laden zum Bummeln ein. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die A23 und
den offentlichen Nahverkehr gelangen Sie schnell nach Hamburg oder in die
umliegenden Gemeinden. Auch der Bahnhof Pinneberg als wichtiger Knotenpunkt sorgt
flr eine problemlose Mobilitdt. Pinneberg bietet ein harmonisches Lebensumfeld, in dem
Stadt und Natur ideal verschmelzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 121.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Pierre Rosenberg

HauptstralB3e 63 Pinneberg (Kreis)
E-Mail: pinneberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




