Dinklage

In bester Lage: Neuwertiges Mehrfamilienhaus mit 4
Wohneinheiten

Objektnummer: 25196027

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.175.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 367 m2 « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 943 m2
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Auf einen Blick

25196027 1.175.000 EUR

ca. 367 m? Mehrfamilienhaus

12 Kauferprovision

8 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2017 Kaufpreises

4 x Carport, 10 x Massiv

Freiplatz ca. 367 m2

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung
Gas
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Finden Sie

Ihre Immobilie.

 threm Suchaufirag

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von

neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung |

gelost. P

£ L berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget > ' !El!%?%fl‘{l_il
berechnen und die passende | | Bfels

Finanzierungsldsung ermitteln.
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www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Sie sind auf der Suche nach einer attraktiven Kapitalanlage in zentraler und dennoch
ruhiger Lage? Dann haben wir hier das passende Angebot fur Sie! Dieses neuwertige,
erst im Jahr 2017 erbaute Mehrfamilienhaus befindet sich in 1a-Lage der Stadt Dinklage
und verfligt Uber insgesamt vier Wohneinheiten mit einer gesamten Wohnflache von ca.
367 m2. Die Wohnungen verteilen sich auf zwei Haushalften, die auch Uber separate
Eingange zuganglich sind.

Die Immobilie besticht durch ihre gro3ziigigen Raumverhaltnisse mit hohen Decken, die
ein besonders offenes und luftiges Wohngefihl schaffen. Die beiden
Erdgeschosswohnungen verfiigen tber drei Zimmer mit einer gesamten Wohnflache von
jeweils ca. 95 m2. Die zwei Wohnungen im Dachgeschoss verfigen ebenfalls Gber 3-
Zimmer und eine Wohnflache von ca. 88 m2.

Abgerundet wird die Attraktivitat dieser Immobilie durch eine moderne und hochwertige
Ausstattung, zu der unter anderem eine leistungsstarke Photovoltaik-Anlage, eine
Laftungsanlage sowie eine energieeffiziente Bauweise gehdren. Zudem verfligen alle
Wohneinheiten Uber eine eigene Heizungsanlage. Dariiber hinaus bestechen die
Erdgeschosswohnungen durch eine Uberdachte Terrasse samt eigenem Gartenanteil,
wéhrend die Dachgeschosswohnungen durch einen grof3en Balkon begeistern.

Auf dem Grundsttick befinden sich insgesamt zwei Doppelcarports und bis zu zehn
weitere Stellplatze als Freiplatze. Dartiber hinaus steht jeder Wohneinheit ein
Abstellraum zur Verfligung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Ein Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

* Zentrale und ruhige la-Lage

* Energieeffiziente Bauweise

* Eigene Heizungsanlage fur jede Wohneinheit

* PV-Anlage mit 5,76 kWp (vollstéandige Einspeisung)
* Luftungsanlage

* Elektrische Jalousien

* Bodengleiche Duschen

* Jede Wohnung inkl. Einbauktiche

* Glasfaseranschluss am Grundstiick verfigbar

* Erdgeschosswohnungen mit iberdachter Terrasse und Gartenanteil
* Garten mit intergrierter AuRenbeleuchtung

* Obergeschosswohnungen mit grol3em Balkon

* 2 Doppel-Carports, zusatzlich bis zu 10 Freiplatze

* Wohneinheiten teilweise vermietet
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler, aber zugleich ruhiger Siedlungslage der
historischen Stadt Dinklage. Dinklage zahlt zu den schonsten Stadten des Oldenburger
Munsterlandes und ist durch einen regen Zuzug gepragt. Dinklage ist fir seine
zahlreichen historischen und geschichtstrachtigen Bauwerke bekannt. Allen voran fiir die
in wunderschoner Alleinlage stehende "Burg Dinklage" aus dem 15. Jahrhundert. Als
groRte Wasserburg im Oldenburger Minsterland beheimatet sie heute ein
Benediktinerinnen-Kloster und lockt taglich zahlreiche Ausflugsgaste an, die den schoén
angelegten Burgwald und seine Umgebung flr herrliche Spaziergange oder
Fahrradtouren nutzen. Dariiber hinaus ist Dinklage fir sein breites Freizeitangebot und
die familienorientierte Infrastruktur bekannt, die neben Schulen und Kindergarten auch
ein altersgruppenspezifisches und in der Region nahezu einzigartiges Sportangebot
umfasst. Nicht zuletzt tragt schliel3lich die ideale Anbindung an die Autobahn Al zur
hohen Attraktivitat Dinklages bei, die eine schnelle Erreichbarkeit der Gro3stadte
Osnabrick, Oldenburg und Bremen gewabhrleistet.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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