HALBINSEL METTNAU RADOLFZELL

NUR 250 SCHRITTE ZUM SEE SONNIGER
WOHNJUWEL AUF DER METTNAU ALS
MEHRGENERATIONENHAUS GEEIGNET

Objektnummer: 25031006

KAUFPREIS: 1.798.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 222,73 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 551 m?
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Auf einen Blick

25031006 1.798.000 EUR

ca. 222,73 m? Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1954 2018

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Ol 119.00 kWh/m2a
08.08.2029 D

Ol 1954
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Grundrisse

LEGENDE

01 Treppenhaus

02 Flur - 342 m?

03 Garderobe - 1,36 m?

04 WC-2,01m?

05 Bad - 4,62 m?

06 Wohnkiiche - 17,20 m?
07 Schlafzimmer - 11,79 m?
08 Arbeitszimmer - 10,29 m?

LEGENDE

01 Treppenhaus

02 Essen - 11,49 m?

03 Flur-328 m?

04 Bad - 4,89 m*

05 Kiiche - 9,31 m*

06 Schlafzimmer - 16,66 m*
07 Wohnzimmer - 34,43 m?
08 Balkon - 14,20 m?
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IMMOBILIEN

LEGENDE

=

Treppenhaus

Essen - 11,49 m?

Flur - 3,28 m?

Bad - 4,89 m*

Kiiche - 9,31 m?

Schlafzimmer - 16,66 m?
Zimmer - 12,29 m?
Wohnzimmer - 21,81 m?
liberdachte Terrasse - 10,33 m?

s e o909 28s8
2288888

LEGENDE

01 Flur

02 Keller

Ollager - 10,52 m?
Heizraum - 8,10 m?
Werkstatt - 11,91 m?
Keller - 9,43 m*

Keller - 6,86 m?
Waschkiiche - 14,35 m?

s 92828
228888
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Ein erster Eindruck

Familienfreundliche Idylle umgeben von Ruhe, Natur und Nahe zum See Dieses sehr
gepflegte und 2018 komplett renovierte Haus befindet sich auf der sonnigen Halbinsel
Mettnau in unmittelbarer Nahe zum See und dem beliebten Mettnaupark. Hier sind Sie
umgeben von Ruhe und Natur und kdnnen vom Alltag bestens abschalten. Die sehr
idyllische und helle Immobilie verbindet den Charme eines Altbaus mit modernen Komfort
und liebevollen Details. Eine perfekte Wahl fur all jene, die inmitten griiner Umgebung auf
Annehmlichkeiten nicht verzichten méchten. Das renovierte Haus BJ. 1954 mit einer
Raumaufteilung von insgesamt 10 Zimmern, bietet Ihnen groRzigigen Wohnkomfort
verbunden mit vielféaltigsten Wohnmaoglichkeiten. Die Immobilie ist aktuell in drei
geschlossene Einheiten aufgeteilt die separat genutzt oder vermietet werden kdnnen.
Ebenso ist es vorstellbar, dass eine grol3e Familie sich Uber die drei Ebenen verteilt und
gemeinsam sehr wohlfuhlt. Die Immobilie eignet sich dementsprechend hervorragend fir
ein Mehrgenerationenhaus, eine grof3e Familie oder als Kapitalanlage. Das Herzstlick
des Erdgeschosses bildet die groRzligige Stidterrasse, die sich ideal fir entspannte
Stunden im Freien anbietet und direkten Zugang zu dem sehr gepflegten und liebevoll
angelegten Garten gewahrt. Das sonnige und ruhige Gartengrundsttick welches von
gepflegten Garten umgeben ist, bietet im Winter auch etwas Seeblick. Ein weiteres
Highlight ist der gro3e Stidbalkon im Obergeschoss, der nicht nur fiir ausgiebige
Sonnenstunden geeignet ist, sondern auch einen angenehmen Ruckzugsort bietet. Jede
Einheit verflgt Uber modern ausgestatteten Badezimmer sowie voll ausgestattete Kiichen
was fur zusatzlichen Komfort im Alltag sorgt. Jedes Zimmer der Immobilie ist
lichtdurchflutet und vermittelt eine einladende Atmosphare, die zum Verweilen einladt.
Grol3e Fensterfronten und das durchdachte Raumkonzept verstarken diesen Effekt. Die
Bodenbelage sind aus hochwertigem Edelholzparkett und aus Design Vinyl Boden in
Holzoptik oder Designfliesen in Kiiche und Bad. Sowohl im Erdgeschol3 als auch im
Obergeschol? befindet sich ein gemutlicher Kamin der im Winter fiir wohlige Stimmung
sorgt. Die Lage des Hauses bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegende
Infrastruktur. Zur Innenstadt sind es nur wenige Minuten zu Ful3. Ebenso erreicht man in
nur 250 Schritten den wunderschdonen Bodensee, der sich ideal fur Freizeitaktivitaten
anbietet. Die Nahe zum Mettnaupark ladt zu ausgedehnten Spaziergadngen und Erholung
im Grinen ein. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
ebenfalls leicht erreichbar. Eine Stadtbushaltestelle befindet sich 150 m nahe am Haus
Diese einzigartige Kombination aus Naturverbundenheit und stadtischem Komfort macht
die Immobilie zu einem idealen Wohnsitz. Das Zusammenspiel von grof3ztigigen
Wohnflachen, hoher Bauqualitat und moderner Ausstattung in unmittelbarer Seenahe
bietet ein ansprechendes Gesamtbild, das die Herzen von Hausliebhabern héher




schlagen lasst. Bei Interesse an einer Besichtigung kdnnen Sie jederzeit Kontakt mit uns
aufnehmen. Wir freuen uns, Ihnen diese idyllische Immobilie personlich zu prasentieren.
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Ausstattung und Detalils

EG:

- Wohnzimmer

- GrolRe Sldterrasse mit Zugang zum grof3ziigigen Garten
- Schlafzimmer

- Esszimmer

- Kinderzimmer

- Flur

- Tageslichtbad mit Dusche und WC

- Vollausgestattete, moderne Einbaukiiche mit Ful3bodenheizung
OG:

- Sehr helles Wohnzimmer mit Kamin

- GroRer Sonnenbalkon 14,2m2 zur Siudseite

- Schlafzimmer

- Esszimmer

- Flur

- Tageslichtbad mit Dusche und WC

- Vollausgestattete, moderne Einbaukiiche

DG:

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Esszimmer

- Tageslichtbad mit Badewanne und WC
- Vollausgestattete moderne Kochnische
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Alles zum Standort

Unsere sonnige Immobilie befindet sich in absoluter Bestlage in Radolfzell am Bodensee
- auf der Halbinsel Mettnau. In nur wenigen Minuten erreichen Sie den See und den
beliebten Mettnaupark — ein Traum fur alle Erholungssuchenden und Naturliebhaber. Die
Mettnau ist ein beliebter Kurort und gilt als eine der begehrtesten Wohngegenden von
Radolfzell. Die Lage des Hauses bietet nicht nur Ruhe, Entspannung und viel Sonne,
sondern auch direkten Zugang zu den vielfaltigsten Ausflugszielen entlang des
Bodensees. Radolfzell, mit seinen rund 31.600 Einwohnern, befindet sich am
nordwestlichen Ufer des Bodensees und ist ca. 20 km nordwestlich von Konstanz und ca.
10 km dstlich von Singen (Hohentwiel) entfernt. Durch das gute offentliche Verkehrsnetz
erreichen Sie schnell und unkompliziert die nahegelegenen Stadte. Mit dem beliebten
Seehaas erreichen Sie schnell und sicher Ihre regionalen Ziele. Radolfzell verfligt Uber
ein breites Bildungsangebot, von Kindertagesstatten tber Grundschulen bis hin zu
weiterfihrenden und berufsbegleitenden Schulen. Kunst, Kultur und Theater sowie
vielseitigste Freizeitangebote sind ebenso vielseitig vertreten. Sie finden hier genigend
Einkaufsmoglichkeiten und die historische Altstadt, deren Ursprung in das Jahr 826
n.Chr. zuriickgeht, ladt zu einem gemdtlichen Bummel ein. Im Ortskern finden Sie
kulturelle Sehenswiirdigkeiten sowie samtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs und
Restaurants. Uber die Autobahn erreicht man den Ziricher Flughafen in ca. 50 Minuten,
nach Stuttgart sind es ca. 150 Kilometer.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.8.2029.
Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

Mdinsterplatz 5 Konstanz
E-Mail: konstanz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




