Wolfenblttel / Salzdahlum

Neuwertiges Einfamilienhaus in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 25035010

KAUFPREIS: 585.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 500 m?
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Auf einen Blick

25035010 585.000 EUR

ca. 140 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2016 Kaufpreises

2 x Carport Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 49.40 kWh/m2a
A

10.07.2026
2016

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht dieses neuwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2016, in einem
ruhigen Wohngebiet. Dank moderner Bauweise und durchdachter Raumaufteilung bietet
das Haus auf ca. 140 Quadratmetern Uber zwei Etagen den idealen Riickzugsort flr
Familien. Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ztigiger, offener Wohn- und Essbereich,
der viel Tageslicht einlasst und einen direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten
bietet. Die moderne Einbaukiche mit hochwertigen Elektrogeraten fiigt sich harmonisch
in das Wohnkonzept ein und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Erganzt
wird das Erdgeschoss durch ein stilvolles Gaste-WC und einen gerdumigen
Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang zum Carport. Uber eine freitragende Treppe
erreicht man das Obergeschoss, das Uiber zwei helle Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit
Ankleide sowie ein grof3zugiges Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche und einer
Badewanne verflgt. Der aktuell als Abstellflache genutzte Spitzboden bietet zudem noch
Potenzial zur Erweiterung der Wohnflache. Ein Doppelcarport mit Abstellraum direkt am
Haus, der 2022 errichtet wurde, schafft ausreichend Platz fur zwei Autos, Gartengerate
und eine Werkstatt. Der liebevoll gestaltete Garten, mit zwei Terrassen und einem
Gartenhaus, bietet reichlich Raum fir erholsame Stunden und Freizeitaktivitaten und
rundet dieses interessante Angebot ab.
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Alles zum Standort

Salzdahlum ist ein Ortsteil der Kreisstadt Wolfenbuttel mit dorflichem Charakter. Der
Ortsteil verfligt Gber eine gute Infrastruktur mit Grundschule, Kindergarten und
Kinderkrippe, Freiwilliger Feuerwehr, grol3em Sportverein, Versicherung,
Allgemeinmediziner, Physiotherapie, Kosmetik/Nagelstudio, Gaststatte, Hofladen und
Eisdiele. Alle weiteren Geschéfte flr den taglichen Bedarf sind im nur wenige Kilometer
entfernten Wolfenblttel vorhanden. Auch Braunschweig ist mit dem Auto in ca. 10 bis 15
Minuten zu erreichen. Eine gute Verkehrsanbindung in die Innenstadt von Wolfenbittel
und Braunschweig sowie zu den umliegenden Autobahnen Richtung Wolfsburg, Berlin
und Hannover ist ebenfalls gegeben. Die Autobahnen A395 und A39 sind mit dem PKW
in ca. 5 bis 8 Minuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2026. Endenergiebedarf
betragt 49.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33 Braunschweig
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




