VON POLL

Braunschweig / Olper

Baujahr 2020 - Architektenhaus mit edler
Ausstattung und Blick in die Natur

Objektnummer: 25035009a

MIETPREIS: 2.550 EUR « WOHNFLACHE: ca. 216 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 850 m2
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Auf einen Blick

25035009a
ca. 216 m2
5

3

2020

1 x Carport

2.550 EUR

500 EUR
Einfamilienhaus
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Elektro 8.70 kWh/mz2a
A+
20.06.2030
2018
Erdwarme
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Grundrisse

3

Bad

Empfang

Abstellen
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Premiumwohnlage im Braunschweiger Stadtteil Olper prasentiert sich dieses
exklusive Architektenhaus auf einem ca. 850 m2 grof3en Grundsttick.

Viel Lichteinfall und ein hohes Mal3 an Exklusivitat charakterisieren diese beeindruckende
Immobilie, die 2020 erbaut wurde. Bis ins Detail durchdacht und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet, bietet dieses Haus auf ca. 216 m2 Wohnflache eine ganz
besondere Lebensqualitat.

Neben funf Zimmern, drei Bader, einem Ankleidezimmer und einem Hauswirtschaftsraum
verfligt das Haus Uber einen Doppelcarport mit groRem Abstellraum direkt am Haus
sowie eine grol3e teilweise Uberdachte Terrasse.

Die moderne und hochwertige Ausstattung zieht sich durch alle Raume. Neben edlen
Ceralan Plus Bodenbelagen, einer Ful3bodenheizung, bodentiefen Fenstern mit
Raffstores, modernster Heiztechnik und exklusiven Badern verfligt das Haus Uber eine
Einbaukiche der Firma Joppe die mit allen Raffinessen ausgestattet ist sowie einen
Kaminofen mit Heizfunktion.
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Ausstattung und Detalils

- Erdwarmeheizung

- Doppelcarport

- Kaminofen mit Heizfunktion

- Exklusive Einbauktiche der Firma Joppe
- hochwertige Ceralan Plus Bodenbelage
- Raffstores an allen Fenstern

- Wallbox

- FuBbodenheizung

- Glasfaseranschluss

- Blick ins Landschaftsschutzgebiet

- u.v.m.
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Alles zum Standort

Der beliebte Stadtteil Olper liegt im Norden Braunschweigs und ist ca. 3 Kilometer vom
Zentrum entfernt.

Durch die vielen, gut erhaltenen Fachwerkh&user und die ortlichen Hofladen verspiirt
man hier einen ganz besonderen Charme. Auch der Olpersee ist in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar und ladt zu langen Spaziergdngen oder Fahrradtouren ein.

Alle Geschafte fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Restaurants sind in unmittelbarer
N&he vorhanden.

Eine sehr gute Anbindung an die Stadtautobahnen 391 und 392 sowie an das 6ffentliche
Verkehrsnetz ist ebenfalls gegeben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2030.

Endenergiebedarf betragt 8.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kathrin Strootmann

Steinweg 33, 38100 Braunschweig
Tel.: +49531-6018870
E-Mail: braunschweig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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