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Auf einen Blick

24129024

ca. 153 m2
Satteldach
5

1

1973

2 x Garage

269.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 195.80 kWh/m2a
F

23.05.2032

: 1973

Ol
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushélfte, die im Jahr 1973 erbaut wurde und sich in
einer ruhigen Wohngegend befindet. Mit einer Wohnflache von ca. 153 m2 bietet dieses
Haus ausreichend Platz fur eine Familie und mit der gro3ziigigen Grundstlcksflache von
ca. 572 m2 mit eingezaunten Garten vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten. Seit 1991 ist das
Haus vermietet. Es bietet sich somit in erster Linie fur Investoren an, welche die
Immobilie weiterhin vermieten méchten und das Haus dann vielleicht spater bei einem
eventuellen Auszug der Mieter selbst nutzen oder es wieder vermieten mochten. Die
Immobilie erstreckt sich tber drei Etagen: das Erdgeschoss, das Obergeschoss und ein
teilweise ausgebautes Dachgeschoss. Insgesamt stehen funf Zimmer zur Verfiigung,
davon ein gerdumiges Wohnzimmer mit offenem Esszimmer und vier weitere Zimmer, die
als Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden konnen. Des weiteren befindet
sich ein Bad mit Badewanne im Obergeschoss sowie ein Gaste WC im Erdgeschoss. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und bietet ausreichend Flexibilitat fur individuelle
Wohnbedurfnisse. Die Immobilie ist unterkellert und bietet hier neben dem Heizraum und
dem Waschkeller zusatzliche Lagermoglichkeiten. Ein weiterer Pluspunkt ist die
Doppelgarage, die ausreichend Stellflache fiir zwei Fahrzeuge bietet. Im grof3en und
eingezaunten Garten finden Kinder genligend Platz zum Spielen, wahrend Hobbygéartner
hier ihren grinen Daumen entdecken koénnen. Die Heizungsanlage wurde vor ca. 15
Jahren erneuert sowie die alten Fenster durch doppelverglaste Kunststofffenster ersetzt.
Die Lage des Hauses ist im typischen und charmanten Stil einer 70er Jahre
Wohnsiedlung gepragt. Wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte oder Kindergéarten sind gut erreichbar. Wenn Sie
an einer Besichtigung interessiert sind oder weitere Informationen benétigen, stehen wir
Ihnen gerne zur Verfugung. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst von den Vorteilen
dieser gepflegten Immobilie zu Uberzeugen und vereinbaren Sie noch heute einen
Termin.
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Ausstattung und Detalils

- seit 1991 vermietet

- neue Olheizung 2010

- neue Kunststofffenster 2010

- unterkellert

- Erdgeschoss, Obergeschoss und teilw. ausgebautes Dachgeschoss
- Doppelgarage

- Terrasse und Balkon

- eingezaunter Garten

- ruhige Lage
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Alles zum Standort

Osterhofen ist eine lebendige Stadt im niederbayerischen Landkreis Deggendorf, die sich
durch eine ausgewogene Mischung aus landlichem Charme und urbaner Infrastruktur
auszeichnet. Die Stadt liegt in den Gaubodenauslaufern malerisch an der Donau und
bietet sowohl eine hohe Lebensqualitat als auch eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Wirtschaft in Osterhofen ist vielfaltig und dynamisch. Die Stadt
hat sich als wichtiger Standort fur kleine und mittelstandische Unternehmen etabliert, die
in verschiedenen Branchen tatig sind, darunter Handwerk, Handel und Dienstleistungen.
Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Betriebe im produzierenden Gewerbe, die
Arbeitsplatze in der Region schaffen. Die N&he zur Donau und die gute
Verkehrsanbindung Uber die B8 und die A3 machen Osterhofen zu einem attraktiven
Standort fir Unternehmen. Zudem gibt es in der Umgebung zahlreiche
landwirtschaftliche Betriebe, die zur regionalen Wirtschaft beitragen und die hohe Qualitat
der bayerischen Produkte sichern. Osterhofen verfligt Uber eine gut ausgebaute
Infrastruktur, die den Bewohnern ein hohes Mal3 an Lebensqualitat bietet. Die Stadt ist
Uber die Bundesstralie B8, die Autobahn A3 sowie Uber den Bahnhof mit ICE Haltestelle
gut an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, was Pendlern und Reisenden
zugutekommt. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busverbindungen, sorgen fiir eine
bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. In Osterhofen finden
sich zahlreiche o6ffentliche Einrichtungen, die das Leben in der Stadt bereichern. Fur
Familien mit Kindern stehen mehrere Kindergarten zur Verfligung, die eine liebevolle
Betreuung und frihkindliche Bildung bieten. Die Grundschule und die Mittelschule in
Osterhofen gewahrleisten eine solide schulische Ausbildung. Dariiber hinaus gibt es in
der Stadt auch eine Realschule, die den Schiilern eine umfassende Bildung und gute
Vorbereitung auf weiterfihrende Schulen bietet. Fir die Freizeitgestaltung der Birger gibt
es verschiedene Sporteinrichtungen, Spielplatze und Grinanlagen, die zur Erholung und
zum sozialen Miteinander einladen. Kulturelle Veranstaltungen und Feste férdern den
Gemeinschaftssinn und bieten den Bewohnern die Moglichkeit, sich aktiv am Stadtleben
zu beteiligen




Objektnummer: 24129024 - 94486 Osterhofen

Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.5.2032. Endenergiebedarf
betragt 195.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Fischer

Pfleggasse 22 Deggendorf
E-Mail: deggendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




