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Nur noch eine Etage verflgbar! Grof3zlgige
BlUroetage im Herzen von Bad Godesberg
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Auf einen Blick

24024004 2.999 EUR

2 500 EUR

4 Biroflache
1972 Mieterprovision

betragt das 3-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 210 mz
2021

Massiv
ca. 210 m2
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die angebotene Buroflache hat eine Gesamtflache von ca. 210 m? und besteht aus vier
Blroraumen, zwei Sanitarbereichen und einer Teekiiche. Sie befindet sich im 2.
Obergeschoss eines fiinfstockigen Blrogebaudes und ist bequem mit dem Aufzug
erreichbar.

Das gesamte Blrogebaude wurde in den Jahren 2019-2021 umfangreich modernisiert.
Die Modernisierung umfasst die gesamte Elektro- und EDV-Verkabelung, Beleuchtung,
Sanitaranlagen, Boden, Aufzug, Heizkorper-Thermostate, Wande und Turen inklusive
modernem elektronischem Zutrittssystem.

Die Blroetage bietet mit ihrer grof3ziigigen Raumaufteilung ausreichend Platz fiir
verschiedene Arbeitsbereiche sowie Besprechungszimmer und schafft somit ein
angenehmes Arbeitsumfeld.

Die Lage der Immobilie ist zentral und sehr gut angebunden. Einkaufsmdéglichkeiten,
Restaurants und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Gehminuten zu erreichen.
Parkmoglichkeiten stehen ebenfalls zur Verfligung, sowohl vor dem Gebaude als auch in
der ndheren Umgebung.

Ein weiteres Highlight ist die zusatzlich buchbare Lounge im 1. Obergeschoss, in der Sie
Empféange mit Catering anbieten oder Ihre Weihnachtsfeier genief3en konnen.

Fazit: Die Buroetage eignet sich ideal fir Unternehmen, die auf der Suche nach einer
modernen und reprasentativen Arbeitsstéatte sind. Die gehobene Ausstattung und die

besonderen Highlights machen diese Blroflache zu einem attraktiven Arbeitsplatz mit
Wohlfuihlfaktor im Industrial Design.

Interessenten sind herzlich eingeladen, diese Immobilie zu besichtigen und sich selbst
von ihren Vorziigen zu tberzeugen. Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Hinweis! Der Energieausweis ist in Vorbereitung und liegt zur Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Bad Godesberg ist einer der vier Stadtbezirke der Bundesstadt Bonn und hat ca. 76.156
Einwohner. Bad Godesberg liegt an der stidlichen Spitze der Kélner Bucht im
Godesberger Rheintaltrichter am Ubergang vom Mittel- zum Niederrhein. Der Stadtbezirk
grenzt sidostlich an das Land Rheinland-Pfalz.

Die Godesburg ist Namensgeberin des Stadtbezirks und somit sein wichtigstes
Wahrzeichen. Auf der tiber 800 Jahre alten Burg hast Du die perfekte Aussicht iiber Bad
Godesberg, das Siebengebirge und das Rheintal. Ebenfalls sehenswert: Der anliegende
Burgfriedhof mit Grabern einiger wichtiger Personlichkeiten.

In direkter Nahe zur Bad Godesberger Ful3gangerzone gelegen, verfliigen die hier
angebotenen Biroraume Uber eine ideale Nahversorgung mit zahlreichen Supermarkten,
Restaurants, Cafés und einer breiten Auswahl an Einzelhandel. Der Stadtpark ladt mit
seinen weitlaufigen Grunflachen zum Flanieren ein. Wie eine kleine Oase der Erholung
liegt der Kurpark im Zentrum von Bad Godesberg. Wenn man die Kurflirstenallee
tiberquert, kann man im Redoutenpark weiter spazieren. Uber die B 9 ist Bad Godesberg
optimal an die Bonner Innenstadt und die Bundesautobahn A 562 angebunden.
Zahlreiche Bushaltestellen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und bieten eine gute
OPNV-Anbindung an alle Bonner Stadtteile. Dariiber hinaus ist der IC-/Bahnhof Bad
Godesberg in ca. zehn Gehminuten zu erreichen.
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Weitere Informationen

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StralRe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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