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Grundstick in Ruhiglage!
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Auf einen Blick

24331020 1.150.000 EUR
ca. 230 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1972 beurkundeten
3 x Andere Kaufpreises
Massiv
ca. 200 m2?

Schwimmbad,
Sauna, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 171.60 kWh/m2a
F

18.11.2033

: 2003

Ol
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Die Immobilie

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

HOCHSTE
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ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Die Immobilie

RO-NIETZ
Baufinanzierung gsspezilist
(Geprsfeer Fagnmann fur Immobiliardarlencnsyermittiung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +40 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

VON POLL

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

HOCHSTE
REPUTATION

Gold
Partner

set2013
Immo
Scout24

BELLEVUE
Bes Propery

2024

Liw?]flfy Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Frei geplanter Architektenbungalow, grundsolide errichtet und mit unendlichen
Gestaltungsmaoglichkeiten — diese Bezeichnung trifft es im Kern! Im Jahre 1972 von
einem Berliner Bauunternehmer gemeinsam mit seinem Architekten als Familiendomizil
geplant und verwirklicht, besticht diese Immobilie durch ihre klaren Strukturen und eine
unglaublich solide Bausubstanz. Mit riesiger Doppelgarage, dem obligatorischen
Schwimmbad nebst Sauna und Tauchbecken im Kellergeschoss, dem offenen Kamin mit
Bestandsschutz und der groBen Wohnflache stand das Gebaude anderen luxuriésen
H&ausern im Stiden Berlins in nichts nach. Ein unglaublich grof3er Wohnbereich im
Erdgeschoss mit groRem Panoramafenster und Ausgang zur weitlaufigen Gartenterrasse
und die direkt vorgelagerte Kiiche mit alteren ,Siematic* — Einbaumobiliar (Kenner wissen
um die Marke Siematic) bilden den Mittelpunkt des Erdgeschosses. Dennoch befinden
sich auf dieser Ebene ein Schlafzimmer mit Zutritt zur Ankleide, von welcher man
wiederum zum eigenen Badezimmer gelangt, eine kleine Garderobe im Eingangsbereich,
das tagesbelichtete Gaste — WC sowie ein kleiner Vorratsraum von dem man direkt in die
grof3e, ins Haus integrierte Garage gelangt - unglaublich praktisch und bequem! Das
Obergeschoss ist derzeit mit zwei Zimmern und einem ebenfalls tagesbelichteten
Badezimmer ausgestattet, wobei ein Zimmer rdumlich zum Rest des Dachraums gedoffnet
wurde. Hier im Obergeschoss ist ein immenses Gestaltungspotenzial enthalten — vom
schlichten Renovieren der Zimmer uber Offnung des Dachraumes anhand von Gauben
oder der kompletten Aufstockung eines Vollgeschosses mit neuem Dachgeschoss ist
vieles denkbar. Dieses wunderbare Juwel klassischer 70er — Jahre Architektur befindet
sich im wunderbaren Alter von 52 Jahren, tragt die Spuren seines Lebens mit Wirde und
hat sich eine Frischzellenkur absolut verdient! Dem heutigen Zeitgeschmack angepasst
und einer umfangreichen, liebevollen Renovierung unterzogen, kann dieses Solitar bald
wieder in voller Pracht erscheinen. Sie sind herzlich eingeladen, Ihren kleinen und
grof3en Visionen eine Gestalt zu geben!
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Ausstattung und Detalils

- grof3zugiges, sehr gepflegtes Einfamilienhaus im Bungalowstil mit enormen
Gestaltungspotenzial!

- offener Kamin im Wohnbereich - bekommt man heute so nicht mehr genehmigt
- groBes Panoramafenster zum Garten im Wohnbereich

- Aul3enjalousien an samtlichen Fenstern, teilweise elektrisch

- sehr gro3e Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus

- vollunterkellert mit Schwimmbad & Pool (10 x 4m), zur Zeit aul3er Betrieb

- mehrere Badezimmer bzw. Duschmdglichkeiten / Toiletten

- altere "Siematic" - Einbaukiche mit elektrischen Geraten

- VIESSMANN - Olzentralheizung aus dem Jahr 2003 mit 16.000 Liter Tank

- grof3e & partiell Uberdachte Gartenterrasse in Sud - West - Ausrichtung

- Moglichkeit der Aufstockung mit einem weiteren Vollgeschoss plus Dachgeschoss!!!
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Lichterfelde Ost ist das alteste Villenviertel Berlins und gehort seit jeher zu
den beliebten und daher gefragtesten Wohnlagen im siidlichen Berlin. Er ist gepragt
durch einen bunten Mix aus herrschaftlichen Villen an von alten Baumen gesaumten
Stral3en, familienfreundlichen, gewachsenen Einfamilienhausquartieren mit
Siedlungscharakter sowie gepflegten Mehrfamilienh&ausern in gutbirgerlicher Umgebung.
Ob gute Restaurants, kleine, nette Cafés oder Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs, ob Banken, Arzte, Schulen oder Kitas - alles befindet sich stets in gut
erreichbarer, meist fuRlaufiger Nahe. Das quirlige Umfeld des weithin bekannten und
allseits beliebten Kranoldplatzes mit seinen wunderbaren Wochenmaérkten stellt den
gesellschaftlichen Mittelpunkt von Lichterfelde Ost dar. Ein wirklich signifikanter Vorteil
dieses Stadtteils ist seine hervorragende Anbindung an den Schienenverkehr sowie den
Berliner Autobahnring. So erreichen Sie ab dem S-Bahnhof Lichterfelde Ost via der Linie
S25 in wenigen Minuten den Potsdamer Platz oder haben per Regionalexpress
Anschluss an den Hauptbahnhof, das Berliner Umland oder sogar die Ostsee. Die
Autobahn A10 befindet sich ca. 20 Minuten, der Flughafen Berlin Schonefeld ca. 25
Minuten Fahrminuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 171.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2 Berlin — Nikolassee / Wannsee
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




