Oberhaching / Deisenhofen — Oberhaching

lhr neues Zuhause wartet: Rethenmittelhaus mit
Charme und Platz fur Ihre Ideen

Objektnummer: 24251019

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 825.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125,16 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 208 m?
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Auf einen Blick

24251019

ca. 125,16 m2
Satteldach

5

3

1

1962

1 x Garage, 25000
EUR (Verkauf)

825.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 54 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 227.39 kWh/m?2a
G

03.08.2034

: 1962

Ol
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1962 bietet eine attraktive
Wohnflache von ca. 125,16 m2 verteilt auf 5 Zimmer und liegt auf einem Grundstlick von
ca. 208 m2. Die Immobilie besticht durch ihre Stid-West-Ausrichtung, die fur eine
angenehme Belichtung der Wohnraume sorgt. Der Zustand des Hauses ist
sanierungsbedurftig, was eine Moglichkeit zur individuellen Gestaltung und
Modernisierung bietet. Die Raumaufteilung zeigt sich effizient und funktional. Im
Erdgeschoss befindet sich ein geraumiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
Terrasse und einem kleinen, pflegeleichten Garten. Die Terrasse ist durch eine
ansprechende Pergola tiberdacht, die vor direkter Sonneneinstrahlung schiitzt und
gleichzeitig die Moglichkeit bietet, im Freien zu entspannen. Der Garten beherbergt ein
handliches Gartenhaus, das zusatzliche Abstellméglichkeiten bietet. Die Kiiche ist mit
einer praktischen Einbaukiche ausgestattet, die ausreichend Stauraum und alle
notwendigen Elektrogerate bietet. Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch
ein Gaste-WC. Im ersten Obergeschoss warten drei Zimmer darauf, nach individuellen
Winschen gestaltet zu werden. Diese bieten ausreichend Platz fiir eine Familie oder
auch fur Arbeits- und Hobbyrdume. Eines der Zimmer verfugt Uber einen Balkon mit
Markise, der einen weiteren Rickzugsort im Freien bietet. Im zweiten Obergeschoss
befindet sich ein weiteres Schlafzimmer sowie ein Bad mit Dusche und Badewanne. Das
Haus wird durch eine Ol-Heizung beheizt. Ein mogliches Upgrade auf eine Geothermie-
Heizung bietet zukunftsorientierte Optionen zur energieeffizienten Bewirtschaftung. Die
vorhandene Garage ermdglicht sicheres und bequemes Parken in der Nahe des Hauses.
Insgesamt bietet dieses Reihenmittelhaus viel Potenzial fur Kaufer, die Freude daran
haben, ein Haus zu modernisieren und nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Durch
die zentrale Lage sind Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel in
kurzer Zeit erreichbar. Die Kombination aus vorhandener Infrastruktur und der
Madglichkeit zur individuellen Anpassung macht dieses Angebot besonders attraktiv fur
Familien oder Paare, die sich ihren eigenen Wohntraum verwirklichen méchten. Zégern
Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich vor Ort von den
Moglichkeiten dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Suid-West-Ausrichtung

- 1 Garage

- Geothermie-Anschluss mdoglich
- Einbauktiche

- Terrasse mit Pergola

- Balkon mit Markise

- Garten mit Gartenhaus

- 1 Badezimmer, 1 Gaste WC
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Alles zum Standort

Wer in der Gemeinde Oberhaching/Deisenhofen wohnt, kann die Vorteile der guten
Anbindung an Miinchen nutzen und lebt dennoch nicht in der Stadt. In den ruhigen
Wohngebieten finden Sie sehr schéne Einfamilienhauser und gepflegte Reihenhéuser.
Hier kann man sowohl die landliche Umgebung geniel3en als auch eine vielfaltige
Infrastruktur nutzen — seien es Einkaufsmdoglichkeiten, Freizeiteinrichtungen, Schulen
oder Arzte. In der Gemeinde mit etwa 13.000 Einwohnern gibt es mehrere Kindergarten,
zwei Grundschulen, eine Hauptschule, ein Gymnasium und eine Volkshochschule. Fir
kleine oder grof3e Einkaufe ist bestens gesorgt, durch vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten,
unter anderem in den Gewerbegebieten mit ihren grol3en Fachhandlern und Outlets. Die
medizinische Versorgung ist bestens, mehr als 30 Arzte und drei Apotheken kiimmern
sich um alle gesundheitlichen Belange. In und um Oberhaching herum laden viele
schdne Restaurants und Gaststatten zur Einkehr ein. Wir bitten Sie aus
Diskretionsgrinden, die Immobilie nicht selbststandig von AulRen zu besichtigen, bitte
wahren Sie die Privatsphare des Eigentimers.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 227.39 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Michael Zeller

Bleibtreustralle 14 Muinchen — Solln/Griinwald
E-Mail: muenchen.solin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




