Beckdorf / Nindorf — Buxtehude

Komfortables Zweifamilienhaus mit moderner
Ausstattung in ruhiger Lage

Objektnummer: 24240038
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IMMOBILIEN

now.von-poll.com

KAUFPREIS: 569.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.250 m2
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Auf einen Blick

24240038
ca. 190 m2
Satteldach
6

5

2

1955

4 x Freiplatz, 2 x
Garage

569.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 259.40 kWh/m?2a
H

01.12.2034
1955

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gro3ziigiges Zweifamilienhaus, das im Jahr 1955 erbaut wurde
und durch seine durchdachte Raumaufteilung Uiberzeugt. Es befindet sich in einem
gepflegten Zustand und bietet vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die
Immobilie ist mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet und eignet sich ideal fur
Familien. Das Haus verflgt Giber insgesamt finf Schlafzimmer, die auf zwei Etagen
verteilt sind und gentigend Platz fiir die ganze Familie sowie Gaste bieten. Der vordere
Teil des Hauses wurde laufend gepflegt, der hinterere Teil des Hauses wurde ab 2016
laufende renoviert und modernisiert. Zuletzt gab es dort eine neue Einbaukiiche. 2023
wurden die Fenster erneuert. Die Einbaukichen sind funktional gestaltet und bieten
ausreichend Raum fur kulinarische Aktivitaten. Sie verfligen Uber alle notwendigen
Gerate und viel Stauraum. Der offene Wohn- und Essbereich ist durch seine Gréf3e ein
idealer Treffpunkt flir Familie und Freunde und wird durch einen Kaminofen erganzt, der
in der kalten Jahreszeit fir gemutliche Stunden sorgt. Besonders hervorzuheben ist der
grol3zligige AulRenbereich, auf dem eine schone Terrasse zum Entspannen und
Geniel3en des grolRen Gartens einladt. Dieser ist pflegeleicht gestaltet und bietet mit
einem Gartenhaus zusatzlichen Stauraum fur Gerate und Gartenmdobel. Fir Fahrzeuge
steht eine Doppelgarage zur Verfligung, die ausreichend Platz fiir zwei Autos bietet.
AulRenjalousien sind an den Fenstern installiert und bieten Schutz vor Sonne und
neugierigen Blicken. Der Teilkeller des Hauses bietet zusatzliche Lagerflache und rundet
das Raumangebot ab. Moderne Glasfaseranschliisse garantieren schnelles Internet, was
insbesondere fir berufstatige Personen im Homeoffice von Vorteil ist. Das Haus bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und ist bereit, den neuen Eigentiimern ein komfortables
Zuhause zu bieten. Eine Besichtigung lohnt sich, um das Potenzial dieser Immobilie voll
und ganz zu erfassen. Bei Interesse stehen wir flir weitere Informationen und eine
Terminvereinbarung gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktchen

- Teilkeller

- Doppelgarage

- AuRRenjalousie

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gaste-WC's

- Kaminoéfen

- Gartenschuppen

- Glasfaseranschluss
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Alles zum Standort

Nindorf ist ein charmanter Ortsteil von Beckdorf, der durch seine ruhige und naturnahe
Lage besticht. Die Immobilie befindet sich in einer freundlichen Wohngegend, die ideal
fur Familien und Naturliebhaber ist. Die Umgebung bietet eine hervorragende
Lebensqualitat mit zahlreichen Freizeitmoéglichkeiten. Geniel3en Sie ausgedehnte
Spaziergange oder Radtouren in der umliegenden Natur, die zum Entspannen und
Erholen einladt. Trotz der l&ndlichen Idylle sind Sie nicht weit von den Annehmlichkeiten
des taglichen Lebens entfernt. Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sorgt
daflr, dass Sie alle wichtigen Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und medizinische
Versorgung schnell erreichen konnen. Die Verkehrsanbindung des Muttweg 5 in Nindorf
ist sowohl fiir Pendler als auch flr Freizeitfahrer auf3erst vorteilhaft. Die nahegelegene
Bundesstral3e B73 ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Buxtehude und
Stade, sodass Sie in kurzer Zeit die wichtigsten Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
erreichen konnen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. In Nindorf gibt
es regelmanRige Busverbindungen, die Sie bequem zu den umliegenden Orten und
Bahnhofen bringen. Der Bahnhof in Buxtehude ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und
bietet eine direkte Verbindung nach Hamburg, was die Lage besonders attraktiv fur
Berufspendler macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 1.12.2034. Endenergiebedarf
betragt 259.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




