Neustadt in Holstein

Moderne Doppelhaushélfte in Feldrandlage — Ein
Wohntraum voller Licht und Eleganz

Objektnummer: 25270006
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KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 124 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 249 m2
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Auf einen Blick

25270006 599.000 EUR

ca. 124 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2021 Massiv

1 x Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 53.70 kWh/m?2a
13.04.2035 B

Gas 2019
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Grundrisse

Zimmer 1

Zimmer 2 ca. 11 m*
ca. 11 m? (ca. 14 m?)

(ca. 14 m?)

Duschbad

Schlafen
ca.12m?
(cal 14 m?)

ca. 8 m*
(ca. 11 m?)
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Wohnen/Essen
ca.27m?
(ca. 22 m?)

Diele 5 HWR
ca.6m?* £a b
(ca.12m?) (cali o)

Abstellraum
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Ein erster Eindruck

Modernes Stadthaus — Doppelhaushélfte mit unverbaubarem Blick Giber die Felder
Dieses stilvolle Stadthaus im Jahr 2021 in Doppelhausbauweise erbaut tiberzeugt mit
modernem Design, hochwertiger Ausstattung und einer idyllischen Lage am Feldrand. Mit
einer Wohnflache von ca. 124 mz, verteilt auf 4 Zimmer, bietet die Immobilie ein
lichtdurchflutetes Ambiente und héchsten Wohnkomfort. Wohnbereich mit spektakularem
Ausblick Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ztgiger Wohn-, Ess- und Kiichenbereich,
der dank bodentiefer Fenster einen unvergleichlichen Blick in die Natur bietet. Die
elegante, offene Einbaukiiche ist mit einer matten Granitsteinarbeitsplatte und
hochwertigen Neff Elektrogeraten ausgestattet und integriert sich perfekt in den
Wohnbereich. Ein angrenzender Abstellraum, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-
WC sorgen fur zusatzlichen Komfort. Hochwertige Ausstattung & durchdachte
Raumaufteilung Edles Echtholzparkett in gekalkter Eiche verleiht dem gesamten Haus
eine warme Atmosphare. Uber eine Echtholztreppe aus Eiche gelangen Sie ins
Obergeschoss, wo sich drei helle Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und
traumhaftem Weitblick befinden. Zwei moderne Béader — eines mit Badewanne, das
andere mit bodentiefer Dusche — begeistern mit sandfarbenen FuRbodenfliesen und
stilvollen Design-Armaturen. Gartenparadies mit Weitblick Das Grundstlick beeindruckt
mit einem grol3ziigig angelegten Garten, einer sonnigen Sudwest-Terrasse sowie einem
charmanten Abstellhauschen fur Gartenhelfer und Fahrrader. Ein Stellplatz direkt vor
dem Haus bietet zuséatzlichen Komfort. Auf Wunsch kann das Haus inklusive der
hochwertigen, zeitgemallen Moéblierung tbernommen werden. Nutzen Sie diese
einmalige Gelegenheit und erleben Sie modernes Wohnen in naturnaher Lage!
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Ausstattung und Detalils

Baujahr 2021

ca. 124 m2 Wohnflache

3 Schlafzimmer

2 Bader

1 Gaste WC

Fenster mit AuR3enrollladen

Im Giebel beplankter Dachboden als Abstellflache

Die Immobilie befindet sich in einem attraktiven Neubaugebiet und ist gemaf
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in Eigentumseinheiten aufgeteilt.
Energieeffiziente Gastherme

FuBbodenheizung

Solaranlage

Abstellhaus fur Gartengeréate und Fahrrader

1 Aul3enstellplatz
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Alles zum Standort

Neustadt in Holstein liegt malerisch an der Libecker Bucht in Schleswig-Holstein und
bietet eine perfekte Mischung aus maritimem Flair und kleinstadtischem Charme. Die
Stadt verfligt Gber einen modernen Hafen, historische Altstadtgassen und eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten sind vielféltig: Neben Supermarkten
gibt es zahlreiche Fachgeschafte, Boutiquen sowie Wochenmarkte mit regionalen
Produkten. Auch gastronomisch hat Neustadt mit Cafés, Restaurants und Fischlokalen
viel zu bieten. Auch im Bildungsbereich ist Neustadt gut aufgestellt. In der Stadt gibt es
mehrere Kindergarten, eine Grundschule, eine Gemeinschaftsschule sowie das Kisten-
Gymnasium Neustadt, das bis zum Abitur fiihrt. Die medizinische Versorgung ist durch
die Schonklinik Neustadt sowie zahlreiche Arztpraxen und Apotheken sichergestellt. Der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Mehrere Buslinien verbinden Neustadt mit den
umliegenden Orten wie Pelzerhaken, Rettin und Gromitz sowie mit grof3eren Stadten wie
Libeck. Zudem gibt es einen Bahnhof mit regelmafRigen Regionalbahn-Verbindungen
nach Lubeck. Dank der direkten Anbindung an die Al sind sowohl Libeck als auch
Hamburg schnell erreichbar. Die Ostseestrande, das Naturschutzgebiet am
Binnenwasser und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten machen Neustadt in Holstein zu
einem attraktiven Wohn- und Urlaubsort.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 53.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




