Saarbriicken / Dudweiler

Sul3e 2 Zimmer-Penthouse-Wohnung in Dudweller-
Sud

Objektnummer: 25089021

KAUFPREIS: 195.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 75 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25089021
ca. 75 m?2
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195.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
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MwsSt.) des
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Massiv
ca.4 m?

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 113.00 kWh/mz2a
22.01.2029 D

Gas 1996
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2 Zimmer-Penthouse-Wohnung in einem im Jahr 1996
erbauten schénen Mehrfamilienhaus. Die Wohnung bietet mit einer Wohnflache von ca.
75 mz2 eine ideale GroRRe fur Singles oder Paare, die ein ansprechendes Zuhause in
ruhiger und griiner Umgebung suchen. Das Anwesen ist sehr gepflegt, ohne
Personenaufzug und dennoch mit einem grof3ztigigen und hellem Treppenhaus sehr
ansprechend. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass diese Wohnung die ideale
Kombination aus Ruhe, sinnvoller Raumverteilung und guter Anbindung an allen
Annehmlichkeiten bietet. Sie eignet sich hervorragend flir Menschen, die Wert auf eine
gepflegte Wohnlage auf3erhalb der Stadt legen und ein Zuhause suchen, das sowohl
funktionale als auch asthetische Anspriche erfllt.
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Ausstattung und Detalils

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den einladenden Dielenbereich, der Sie in
das Herzstlick der Wohnung fuhrt. Das gro3zligige Wohn- und Esszimmer, mit groRen
Fenstern bietet viel Tageslicht. Von der Terrasse Blicken Sie auf die griine Umgebung.
Die Platzierung der Fenster sorgt nicht nur fiir eine helle Atmosphére, sondern auch far
eine angenehme Bellftung der Raume.

Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich die Kiiche, die Uber eine funktionale
Ausstattung verflgt, die fir den alltdglichen Gebrauch alles Notwendige bietet. Die Kiiche
ist kompakt und effizient gestaltet, sodass die Nutzung des Raumes optimal untersttitzt
wird.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein groRes Bett und einen Kleiderschrank.
Auch hier sorgen die Fenster fur eine freundliche Helligkeit. Aufgrund der durchdachten
Raumaufteilung herrscht ein hohes Mafl3 an Privatsphare, was insbesondere in solchen
R&umen von Vorteil ist.

Das grof3e und helle Tageslichtbad ist klassisch und ZeitgemalR gestaltet und verfugt
Uber eine Badewanne, eine Dusche und WC.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die nicht einsehbare grof3zligige Terrasse mit
Blick ins Griine und die ruhige Lage in der Nahe zur Universitat. Selbstverstandlich
gehort ein PKW-Stellplatz zur Wohnung!
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Alles zum Standort

Die Robert?Koch?Straf3e in Dudweiler Sud, liegt in einer Gberwiegend ruhigen
Wohngegend, die dennoch alle wichtigen Annehmlichkeiten des urbanen Lebens in
Saarbricken bietet. Die Stralie selbst ist eine typische Anliegerstral3e — also in erster
Linie fur Anwohner gedacht. In der ndheren Umgebung finden sich zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie
Kindergéarten und Schulen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist gut, sodass man schnell in das Stadtzentrum gelangt.
Zusatzlich liegt die Universitat des Saarlandes sehr nah — was insbesondere fur
Studierende und wissenschaftlich Tatige ein attraktiver Standortfaktor ist. Diese Néhe
ermoglicht eine kurze Wegezeit zur Hochschule und foérdert eine lebendige, intellektuelle
Nachbarschaft. Insgesamt wird die Wohnlage als familienfreundlich, ruhig und dennoch
zentral beschrieben — ideal fir Menschen, die eine entspannte, aber gut erschlossene
Umgebung schétzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen einer ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung ibernommen. Unser Service fur Sie als Eigentiimer: Wir bewerten
gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine
Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen
Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit
seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail - wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Saarbriicken
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




