VON POLL

Gréfelfing

Grof3zugiges Baugrundstlck in zweiter Reihe mit
bereits erteilter Baugenehmigung
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Auf einen Blick

24225045 2.140.000 EUR
Grundstuck
keine Kauferprovision
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Die Immobilie




Objektnummer: 24225045 - 82166 Gréafelfing

Ein erster Eindruck

Dieses beeindruckende Grundsttick mit einer Flache von etwa 831 m?2 befindet sich in
einer der schonsten Wohngegenden von Grafelfing. Die idyllische Lage dieses
Grundsticks bietet eine perfekte Mischung aus Ruhe und Eleganz, ideal fir alle, die das
Beste aus beiden Welten suchen. Die Umgebung des Grundstiicks besticht durch ihre
charmante und gepflegte Atmosphare. Hier reihen sich eindrucksvolle Einfamilienhauser
und stilvolle Anwesen aneinander, die ein Geflhl von Exklusivitat und gehobener
Wohnkultur vermitteln. Die Nachbarschaft ist gepragt von einem harmonischen
Miteinander und einer asthetisch ansprechenden Bebauung, die sowohl Privatsphére als
auch ein starkes Gemeinschaftsgefuhl fordert. Gréafelfing selbst geniel3t einen exzellenten
Ruf aufgrund seiner hohen Lebensqualitat und der Uppigen Grinflachen, die die
Umgebung pragen. Diese idyllische Gemeinde bietet nicht nur eine ruhige und naturnahe
Wohnatmosphare, sondern auch eine hervorragende Anbindung an die pulsierende Stadt
Munchen. So kénnen die Bewohner die Vorteile des stadtischen Lebensstils mit all
seinen Annehmlichkeiten und kulturellen Angeboten nutzen, wéhrend sie gleichzeitig in
einer friedlichen und griinen Oase leben. Im Auftrag des Eigentiimers wurden in enger
Zusammenarbeit mit dem renommierten Planungsbtiro Crome & Partner aus Gréfelfing
bereits detaillierte Bauplane erstellt. Diese Plane haben die Genehmigung der Gemeinde
Grafelfing erhalten, sodass der Bau einer grof3zigigen Villa mit einer geplanten
Wohnflache von etwa 327 m2 umgehend beginnen kann. Diese grof3ztigige Wohnflache
bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und die Verwirklichung
personlicher Wohntraume. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen
jederzeit gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* Gehobene Wohngegend von Grafelfing

* Baugenehmigung liegt vor

* Es kann sofort mit dem Bau begonnen werden

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt
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Alles zum Standort

Die Gartenstadt Gréfelfing ist eine der hochwertigsten und gefragtesten Wohnlagen am
stidwestlichen Stadtrand Minchens. Durch die hervorragende Infrastruktur, die gute
Verkehrsanbindung und den hohen Freizeitwert erfreut sich Grafelfing hoher Beliebtheit.
Charakteristisch fir diese Gemeinde sind grof3birgerliche Jugendstilvillen und stilvolle
Einfamilienhauser mit gro3em, altem Baumbestand und weitlaufigen Grundstiicken. Mit
seinem historischen Ortskern und der ausgezeichneten, vielféaltigen Infrastruktur bewegt
sich Grafelfing auf einem sehr hohen Niveau und bietet so seinen Einwohnern alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Nach Siedlungsspuren aus der Bronze-, Romer-
und Merowingerzeit geht die erste urkundliche Erwéhnung ,Grefolvingas® auf das Jahr
763 n. Chr. zurlick, und zwar anlasslich einer Schenkung an das Kloster Scharnitz.
Jahrhundertelang waren Gréfelfing und Lochham kleine Dérfer an der Wirm. Der karge
Boden lieR keinen grofRen Reichtum zu und die wenigen Hofe standen unter vielfaltiger
Grundherrschaft. Das erste bayerische Steuerkataster 1809 fuihrte 32 Hofe in Grafelfing
und 18 in Lochham, von denen die meisten 1876 einem Brand zum Opfer fielen. Erst
Anfang des 20. Jahrhunderts nahmen die Orte einen rasanten Aufschwung:
Ausflugsgaststatten und Villenkolonien entlang der neuen Bahnlinie zum Starnberger See
sowie ein Fabrikviertel an der Wiirm brachten zahlreiche neue Bewohner in die Dorfer.
Grafelfing wurde im Zug der Verwaltungsreformen im Konigreich Bayern 1818 eine
selbstandige politische Gemeinde, zu der auch das Dorf Lochham gehorte. Grafelfing
verflgt Uber zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Kindergarten,
Schulen, wie zum Beispiel das Uberregional bekannte Kurt-Huber-Gymnasium, Arzte, ein
Kino und eine Bibliothek. Nicht zuletzt bietet Grafelfing mit diversen Sportmdglichkeiten
und einem niveauvollen, kulturellen Angebot einen hohen Freizeitwert. Vorbildlich ist
auch die offentliche Verkehrsanbindung. So verfugt Grafelfing tiber zwei S-
Bahnhaltestellen der Linie S6, mit denen die Munchner Innenstadt in ca. 20 Minuten und
Starnberg in ca. 15 Minuten zu erreichen sind. Mit verschiedenen Buslinien gelangt man
in Minchen-GrolRhadern zu der nachstgelegenen U-Bahn-Station oder z.B. in die Orte
Martinsried und Pasing. Dartber hinaus sind auch das Stralennetz und die Anbindung
an Uberregionale Verkehrswege sehr gut ausgebaut: Grafelfing verfligt Gber eine eigene
Autobahnanschlussstelle an die A 96 oder die nahegelegene A 99 und ist somit ebenfalls
hervorragend Uber die Autobahn zu erreichen. Zur Freizeitgestaltung und als
Naherholungsgebiet eignen sich der "Nymphenburger Schlosspark”, das "Schloss
Blutenburg", der "Botanische Garten", eine Vielzahl an gemdutlichen Biergérten sowie die
Erholungsgebiete des Wirmtals und die umliegenden Forstgebiete. Auch der
Starnberger-, Worth- und Ammersee liegen ganz in der Nahe. Ein weiterer Vorteil beim
Erwerb von Wohneigentum in Gréfelfing ist der im Vergleich zu Miinchen geringe




Grundsteuer-Hebesatz von 250%.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die
von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




