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Modernisierte 3-Zimmer-Wohnung

zuverlassigem Mietverhaltnis

Objektnummer: 25191113
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|

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25191113 - 77933 Lahr

Auf einen Blick

25191113 250.000 EUR

ca. 98 m?2 Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1955 2012

1 x Carport Massiv
ca. 98 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Pellet 77.10 kWh/m2a
12.05.2033 C
Pelletheizung 1955
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Die Immobilie
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Objektnummer: 25191113 - 77933 Lahr

Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen eine sorgféltig modernisierte Wohnung im Hochparterre eines
gepflegten Mehrfamilienhauses, das urspriinglich im Jahr 1955 erbaut wurde. Die
Immobilie wurde zuletzt 2012 umfassend modernisiert und befindet sich in einem
sanierten Zustand, der heutigen Wohnanspriichen gerecht wird. Mit einer Wohnflache
von ca. 98 m? bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung. Das
Elternschlafzimmer verfligt Uber einen begehbaren Kleiderschrank sowie ein eigenes
Tageslichtbad. Ein weiteres Schlafzimmer und der gro3zligige Wohnbereich schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare. Die beiden Badezimmer sind zeitlos gestaltet. Fur
eine effiziente und nachhaltige Warmeversorgung sorgt die Ful3bodenheizung in
Kombination mit einer Pelletheizung. Ein eigener Carportstellplatz bietet zusatzlichen
Komfort. Die Wohnung ist seit ca. 12 Jahren zuverlassig an eine Familie vermietet, die
jahrliche Kaltmiete betragt 8.760 €. Aus Riicksicht auf die Privatsphare der Mieter sind
Innenaufnahmen erst nach vorheriger Anfrage verfligbar. Fir weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung und Detalils

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- begehbare Ankleide

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Echtholzparkett

- Grofl3zugige Deckenhdhe von ca. 3,10 m

- Elternbadezimmer mit bodengleicher Dusche
- Zusatzliches Badezimmer mit Badewanne

- Terrasse mit angrenzendem privaten Garten
- Carport

- Aufzug

- Eigenes Kellerabteil fur zusétzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Diese vermietete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer attraktiven Wohngegend von
Lahr, die eine gelungene Kombination aus Naturnahe und urbaner Infrastruktur bietet.
Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Grinflachen und Waldgebieten, die sowohl
zur Erholung als auch fir sportliche Aktivitaten wie Wandern, Radfahren oder Joggen
genutzt werden kdnnen — ein attraktives Merkmal fur Mieter, die Wert auf eine hohe
Lebensqualitat legen. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die stadtische
Infrastruktur hervorragend. Das Stadtzentrum von Labhr ist schnell erreichbar und bietet
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie und Freizeitangebote. Restaurants,
Cafés und Geschafte sorgen fur eine lebendige Atmosphare und eine gute
Nahversorgung. Dank der Kombination aus hoher Wohnqualitat, guter Infrastruktur und
naturnaher Lage ist die Nachfrage nach Wohnraum in dieser Region stabil und
zukunftssicher. Diese Immobilie stellt somit eine solide Investition dar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 12.5.2033.
Endenergieverbrauch betragt 77.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




