Lahr/Schwarzwald / Kuhbach

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten und
sechs Zimmern

Objektnummer: 25191116

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 160.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 487 m2
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Auf einen Blick

25191116 160.000 EUR

ca. 121 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1898 1977

1 x Freiplatz

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Ol 428.90 kWh/m2a
H

08.04.2035

: 1898

Ol
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Die Immobilie

s
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -9484 3510

Shop Offenburg | Lange Strae 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll. com

www.von-
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1898 befindet sich in einem sanierungsbedtirftigen
Zustand und bietet handwerklich begabten Familien die Mdglichkeit, ein Zuhause nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten. Das Haus hat eine Wohnflache von ca. 121 mz2,
sechs Zimmern und bietet ausreichend Platz. Es steht auf einem Grundsttick von ca. 487
mz2. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in eine groRzligigen Eingangsbereich. Auf
der linken Seite fuhrt eine Treppe ins Obergeschoss. Dahinter liegt ein Gaste-WC, das
Uber drei Stufen erreichbar ist. Der Eingangsbereich 6ffnet sich zu einem kleinen Flur.
Rechts befindet sich das Wohnzimmer, links die Kliche mit Zugang zur gro3zigigen
Terrasse, die einen schonen Blick in die Natur und auf die Berge bietet. Von der Kiiche
aus gelangt man in den Essbereich sowie in ein weiteres Zimmer, das flexibel genutzt
werden kann. Im Obergeschoss befinden sich zwei grof3e und ein kleines Schlafzimmer
sowie ein gerdumiges Badezimmer. Eine kleine Treppe fihrt zudem hinauf zum
Speicher. Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und in drei Raumlichkeiten unterteilt,
wobei eine dieser Raumlichkeiten als Badezimmer genutzt wird. Des Weiteren gibt es auf
dem Grundstiick einen kleinen Abstellraum fur beispielsweise Gartengerate sowie einen
Uberdachten Freisitz.
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Alles zum Standort

Kuhbach ist ein idyllischer Stadtteil von Lahr im Ortenaukreis, Baden-Wdrttemberg.
Gepragt von sanften Higeln, Waldern und weitlaufigen Wiesen, bietet der Ort eine hohe
Lebensqualitat in naturnaher Umgebung. Trotz der ruhigen Lage ist Kuhbach gut an die
Kernstadt Lahr angebunden. Die Innenstadt von Lahr ist nur etwa 3 km entfernt und in
wenigen Minuten mit dem Auto oder Fahrrad erreichbar. Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen,
Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind somit schnell erreichbar. Die
Nahe zum Schwarzwald ladt zudem zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Wandern,
Radfahren oder Erkundungstouren in die Natur ein. Verkehrstechnisch liegt Kuhbach
sehr gunstig: Der Europa-Park in Rust ist in etwa 20 Minuten mit dem Auto erreichbar,
Freiburg liegt rund 50 km stdlich (ca. 40 Minuten Fahrzeit), und Offenburg befindet sich
etwa 20 km ndrdlich (ca. 20 Minuten Fahrzeit). Kuhbach vereint [andlichen Charme mit
einer guten Infrastruktur und ist ideal fir alle, die Erholung und eine gute Anbindung an
grofRere Stadte gleichermal3en schatzen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 428.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1898. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Schmeichel

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




