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Exklusives Wohnen in bester Innenstadtlage mit
Schlossblick

Objektnummer: 25288007
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Auf einen Blick

25288007
ca. 96 m?
3

1

1928

315.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 167.00 kWh/m?2a
24.10.2027 F

Gas 1928
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Ein erster Eindruck

Exklusives Wohnen in bester Innenstadtlage mit Schlossblick Diese stilvolle 3-Zimmer-
Wohnung in zentraler Lage von Heidenheim an der Brenz bietet hochsten Wohnkomfort
und wurde im Jahr 2017 vollstandig saniert. Mit einer hochwertigen Ausstattung, edlem
Echtholzparkett und einer durchdachten Raumaufteilung tiberzeugt sie auf ganzer Linie.
Besonders hervorzuheben ist der Balkon mit traumhaftem Blick auf Schloss Hellenstein,
der zum Entspannen und Geniel3en einladt. Schon beim Betreten der Wohnung
empfangt eine grof3zugige Eingangsdiele, die nicht nur einladend wirkt, sondern auch
praktischen Stauraum bietet. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich beeindruckt mit
modernem Design und besonderen architektonischen Details, die fir ein einzigartiges
Wohngefiuhl sorgen. Gro3e Fenster durchfluten die Raume mit Licht und schaffen eine
freundliche, warme Atmosphare. Die separate, hochwertig ausgestattete Einbauklche
verfligt tUber moderne Elektrogerate und eine stilvolle Arbeitsflache mit durchdachtem
Stauraum. Das grol3e Tageslichtbad ist mit einer grof3ztigigen Walk-in-Dusche, eleganten
Armaturen und hochwertigen Materialien ausgestattet und bietet hochsten Komfort.
Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung, das den Wohnkomfort perfekt
abrundet. Ein weiteres Zimmer bietet die Nutzungsmoglichkeiten als Schlafzimmer, hier
gibt es ausreichend Platz fir individuelle Wohnbedirfnisse. Die zentrale Lage mitten in
der Innenstadt ermdglicht ein urbanes Lebensgefihl mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und kulturellen Highlights. Das Schloss
Hellenstein, das Wahrzeichen der Stadt, ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bildet
eine beeindruckende Kulisse. Dank der hervorragenden Infrastruktur sind der Bahnhof
sowie die Autobahn A7 schnell erreichbar, wodurch eine ideale Anbindung an die Region
gewabhrleistet ist. Diese besondere Wohnung kombiniert hochwertiges Wohnen mit einer
perfekten Lage und bietet eine ideale Mischung aus Komfort, Stil und Lebensqualitat.
Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Wohnkonzept begeistern und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

-hochwertiges Parkett
-Stuckverzierung an den Decken
-hochwertige Innentlren
-Einbauktiche

-Halbrundbalkon

-3-fach verglaste Isolierglasfenster
-hochwertige Sanitarausstattung
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Alles zum Standort

Attraktive Lage in Heidenheim an der Brenz — Wohnen mit Lebensqualitéat Willkommen in
Heidenheim an der Brenz, einer charmanten Stadt im Osten Baden-Wirttembergs, die
durch ihre idyllische Lage am Rand der Schwabischen Alb sowie ihre hervorragende
Infrastruktur besticht. Mit rund 50.000 Einwohnern verbindet Heidenheim urbanes Flair
mit naturnaher Erholung und hoher Lebensqualitat. Beste Infrastruktur und
Verkehrsanbindung Heidenheim tUberzeugt durch eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Die Autobahn A7 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht
eine schnelle Verbindung in Richtung Ulm, Wirzburg oder Kempten. Der Bahnhof bietet
direkte Zugverbindungen nach Ulm, wahrend der 6ffentliche Nahverkehr das Stadtgebiet
und die Umgebung gut erschliel3t. Hoher Freizeitwert und Naturerlebnis Die Stadt liegt
eingebettet in die reizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und bietet zahlreiche
Freizeitmdoglichkeiten. Ob Wandern, Radfahren oder Erholung in den nahegelegenen
Waldern — Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten. Besonders bekannt ist der
Wildpark Eichert sowie das Steinheimer Becken, ein beeindruckender Meteorkrater in
unmittelbarer Umgebung. Vielféltiges Kultur- und Bildungsangebot Heidenheim hat eine
lebendige Kulturszene mit Veranstaltungen wie den Opernfestspielen auf Schloss
Hellenstein, die internationale Bekanntheit geniel3en. Zudem punktet die Stadt mit
exzellenten Schulen, darunter das renommierte Schiller-Gymnasium, sowie der Duale
Hochschule Baden-Wirttemberg (DHBW). Starker Wirtschaftsstandort mit Zukunft Dank
bedeutender Unternehmen wie Voith, einer starken mittelstdndischen Wirtschaft und
innovativen Start-ups bietet Heidenheim attraktive Arbeitsplatze. Die Region zeichnet
sich durch eine dynamische Wirtschaftsentwicklung und eine hohe Lebensqualitat aus.
Leben und Wohnen in Heidenheim Heidenheim bietet eine perfekte Mischung aus
urbanem Leben und naturnaher Erholung. Ob charmante Altstadt, moderne
Neubaugebiete oder idyllische Wohnlagen am Stadtrand — hier findet jeder sein ideales
Zuhause. Entdecken Sie die Vorzuge von Heidenheim an der Brenz — Ihr perfekter
Wohnort mit Lebensqualitat!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 167.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die
Energieeffizienzklasse ist F. 2017 Elektro, Sanitar 2017 Innentiren 2017 Fliesenbelage
2017 Gaste WC 2017 Badezimmer 2017 Innenputz 2017 Fenster 2017 Heizkdrper 2017
Malerarbeiten 2017 Kiche
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Clichystral3e 19 Heidenheim
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




