Waldhausen

3-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Terrasse
und Tiefgarage, Aalen - Waldhausen

Objektnummer: 25151009
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MIETPREIS: 1.235 EUR « WOHNFLACHE: ca. 92,23 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25151009 1.235 EUR

ca. 92,23 m? 200 EUR

3 Erdgeschosswohnung
2 Massiv

1 Terrasse, Gaste-WC,
2015 Einbauktiche

1 x Tiefgarage, 60
EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Pellet 85.20 kWh/m?a
C
25.04.2027
2015

Pelletheizung
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Ein erster Eindruck

3-Zimmerwohnung im Erdgeschoss mit Terrasse und Tiefgarage, Aalen - Waldhausen
Diese moderne und helle 3-Zimmerwohnung mit einer Wohnflache tber ca. 92,23 m 2
(Terrassenflache ist in der Wohnflache enthalten), Tiefgaragenstellplatz und Kellerraum
sucht ab 1.4.2023 eine/n neue/n Mieter/in. Das 11-Familienwohnhaus wurde als KfW 70 -
Haus erbaut und ab 2015 erstmals bezogen. Es gibt einen Aufzug und eine
Hausmeisterbetreuung. Die Wohnung bietet mit seinen hellen Raumen, einem grof3en
Wohn- Essbereich mit angegliederter, offener Kiiche, 1 Bad, einem Gaste WC und 2
Schlafraumen Wohnkomfort zum Geniel3en und Wohlfuhlen. Eine sudlich ausgerichtete
Terrasse vervollstandigt dieses Angebot. Eine Kautionszahlung ist erforderlich. In der
Kaltmiete ist die Kiiche enthalten. Firr den dazugehorigen Tiefgaragenstellplatz fallen
60,00 €/mtl. zusatzlich an. Die monatliche Kaltmiete belauft sich somit ca. 1.295,00 €
insgesamt. Kinderbetreuung, Grundschule, Arztliche Versorgung sowie ein Backer
befinden sich im Ort. Wir freuen uns auf Ihre Anfragen Uber das Kontaktformular und
bearbeiten dieses sehr gerne, sofern Sie dieses VOLLSTANDIG ausgefiillt haben.
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Ausstattung und Detalils

- Mehrfamilienhaus mit 11 Wohneinheiten

- Gebaudestandard KfW 70

- Hausmeisterservice

- Tiefgaragenstellplatz, Ausfahrt beheizt

- Aufzug

- Terrasse, Stromanschluss, Sudseite

- Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
- Pelletheizung

- FuBbodenheizung

- Natursteinboden

- Fliesen

- Tapete, Putz

- Fenster 3-fach, Alu

- Rollladen mit Zugband, Jalousien elektrisch
- separates Gaste-WC mit Tageslicht

- Bad mit Dusche, Badewanne, WC, Handtuchheizk&rper, Waschtisch, Tageslicht
- Einbauktiche

- Kellerraum

- Gemeinschaftsraum fir die Waschmaschine
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Alles zum Standort

Waldhausen ist ein dstlich der Kernstadt gelegener Stadtbezirk der Grof3en Kreisstadt
Aalen im Ostalbkreis. Zur Autobahnauffahrt A7 Anschlussstelle Aalen/Oberkochen sind
es gerade mal 4 km mit dem Auto. Waldhausen ist ein beliebter Wohnort, der ein
dorfliches Umfeld sowie Stadtndhe bietet. Am Ort befinden sich die notwendigen
Versorgungseinrichtungen, Kindergarten, Grundschule, eine Katholische
Kirchengemeinde und ein Evangelischer Teil der Kirchengemeinde Aalen. Ein reges
Vereinsleben und sportliche Angebote zeichnen Waldhausen aus. Die ortsansassige
Gastronomie bietet sowohl dem Einheimischen, als auch dem Besucher ein reichhaltiges
Angebot an burgerlicher aber auch gehobener Gastlichkeit
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2027. Endenergiebedarf
betragt 85.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist C. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12 Aalen
E-Mail: aalen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




