Uberlingen

Reizvolle Villa in ruhiger Lage inmitten von
Uberlingen
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Auf einen Blick

25328114
ca. 217 m?
7

3

2

1978

1.840.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,97 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Massiv
ca. 130 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 134.43 kWh/m2a
09.10.2034 E

Gas 1978
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Villa mit einer Wohnflache von ca. 217 m? befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.466 m2 und bietet viel Raum fiir individuelle
Lebensgestaltung. Die im Jahr 1978 erbaute Immobilie Uberzeugt durch ihren
durchdachten Grundriss und die hochwertige Bausubstanz. Die Aufteilung des Hauses
besticht durch eine klare Strukturierung der Raume. Insgesamt stehen sieben Zimmer zur
Verfugung, darunter drei gemutliche Schlafzimmer, die Privatsphare und Rickzugsort
gleichermal3en garantieren. Zwei Badezimmer sorgen fiir ausreichend Komfort, selbst bei
einer gréReren Familie oder fir Gaste. Die Kiiche ist funktionell gestaltet und bietet
genugend Platz fur gesellige Kochabende. Ein angrenzender Essbereich ladt zu
ausgiebigen Mahlzeiten im Kreise der Familie oder mit Freunden ein. Mit der
groRzligigen Raumhohe und einem ansprechenden Layout bietet der Wohnbereich
zahlreiche Gestaltungsmdoglichkeiten fiir eine individuelle Einrichtung. Hier kann man
entspannen, lesen oder einfach Zeit mit der Familie verbringen. Bei der Heizungsanlage
handelt es sich um eine zuverlassig arbeitende Gas-Zentralheizung, die fir eine
gleichmafRige Warmeverteilung in allen R&umen sorgt und somit ein angenehmes
Wohnklima schafft. Die Ausstattung der Villa ist als normal zu bezeichnen; sie bietet eine
solide Basis, um sie nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren oder zu gestalten. Ein
besonderes Highlight stellt der grolRe, von Griunflachen und Baumen umgebene Garten
dar, der zum Spielen, Entspannen oder Gartnern einladt. Die gro3zligige
Grundstucksflache schafft Freiraum fir eventuelle bauliche Erweiterungen oder
Anpassungen. Eine Terrasse bietet ausreichend Platz fur sommerliche Grillabende oder
einen entspannten Nachmittag im Freien. Die Villa befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend, die dennoch eine gute Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz bietet.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in unmittelbarer Nahe
vorhanden und tragen zur Attraktivitat der Lage bei. Fir diejenigen, die ein geraumiges
Zuhause mit Gestaltungsspielraum suchen, bietet diese Immobilie eine hervorragende
Grundlage. Hier kénnen Sie Wohntraume verwirklichen und Ihr personliches
Lebenskonzept umsetzen.
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Ausstattung und Detalils

- Eingangshalle mit Galerie/Empore

- groRRziligiges Grundstiick (ca. 1.466 m2)

- sehr ruhige Lage

- Gasbrennwert-Therme (Baujahr 2013), Fu3bodenheizung
- Kunststofffenster (Baujahr 2010)

- integrierte Garage im Untergeschoss

- 2 AulRenstellplatze oder Carport mdglich
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Alles zum Standort

U?berlingen ist eine idyllische Stadt, die sich direkt am Ufer des majesta?tischen
Bodensees erstreckt. Die malerische Lage von U?berlingen, umgeben von sanften
Hu?geln und gru?nen Wiesen, macht sie zu einem wahren Juwel am See. Uberlingen
befindet sich im Herzen Europas und ermo?glicht es Ihnen, problemlos andere Orte in
Deutschland, O?sterreich, Frankreich und der Schweiz zu erreichen. Somit sind Stadte
wie Konstanz, Stuttgart und Zirich schnell erreichbar. Die Region bietet zahlreiche
Ausflugsziele, wie zum Beispiel die atemberaubende Insel Mainau, die majesta?tischen
Alpen oder den mystischen Schwarzwald. Ob Sie gerne wandern, Rad fahren,
schwimmen oder einfach nur die malerische Landschaft geniel3en mo?chten,
U?berlingen am Bodensee ist der perfekte Ausgangspunkt fu?r all diese Aktivita?ten.
Herrlich grine Parkanlagen, sowie die sonnige Uferpromenade erreichen Sie in wenigen
Gehminuten. Veranstaltungen jeglicher Art finden dort regelmaRig statt. Auf dem
grof3ztigigen Wochenmarkt (mittwochs und samstags) erhalten Sie frische Lebensmittel
aus der Region. Ein besonderes Highlight ist die Therme Uberlingen, welche ebenfalls
fuBlaufig erreichbar ist und auch im Winter zum Entspannen einladt. Die Stadt selbst hat
eine reiche Geschichte und eine beeindruckende Architektur. Bei einem Spaziergang
durch die charmanten Gassen der Altstadt entdecken Sie historische Fachwerkha?user
und gemu?tliche Pla?tze. Das imposante Mu?nster St. Nikolaus, ein pra?chtiges
gotisches Meisterwerk, ist ein absolutes Highlight. U?berlingen bietet zudem eine breite
Palette an Freizeitmo?glichkeiten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 134.43 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6 Uberlingen
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




