Wusterwitz

Gepflegtes Wohnhaus mit separater
Gewerbeeinheit und grof3em Grundstlck

Objektnummer: 24165057

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 340.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 162 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.674 m2
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Auf einen Blick

24165057 340.000 EUR

ca. 162 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1927 2000

1xC t :

x -arpor Massiv

ca. 76 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1927,
welches in den 200er Jahren umfangreich saniert wurde. Diese gepflegte Immobilie bietet
sowohl Wohnkomfort als auch gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten auf einem
groRzligigen Grundstick von etwa 1674 mz2,

Die Wohnflache von circa 162 m2 verteilt sich auf funf geraumige Zimmer, welche
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Zwei Badezimmer sorgen fur Komfort auf
beiden Wohnetagen. Das Badezimmer im Erdgeschoss Badewanne ausgestattet, das
andere verfligt Uber eine Dusche. Eine Raumspartreppe in der Kiiche fiihrt zur oberen
Etage des Hauses und unterstreicht die durchdachte Raumaufteilung. Die eingebaute
Kiche ist mit einer praktischen Kiichentheke ausgestattet und bietet ausreichend Platz
fur gemeinsame Mahlzeiten. Im Dachgeschoss befinden sich die Schlafraume. Einer
dieser Schlafraume ist mit einem modernen Kamin und einem bodentiefen Fenster
ausgestattet. Die RAume lassen sich je nach bedarf individuell nutzen. Dartber hinaus
lasst sich ein weiterer Raum unter dem Dach des Hauses ausbauen um zuséatzliche
Wohnflache zu schaffen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine separate Gewerbeeinheit von etwa 38 m?, welche
ideal fur kleine Unternehmen oder Biros geeignet ist. Die Gewerbeeinheit ist momentan
an ein lokales Bestattungsunternehmen vermietet.

Ein Doppelcarport bietet Schutz fur zwei Fahrzeuge und eine gepflasterte Auffahrt mit
Doppelflligeltor sorgt fur eine reprasentative Zufahrt. Das Nebengeb&ude wird als
Werkstatt oder Abstellflache genutzt. Der grof3e Garten bietet vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten fir Gartenliebhaber oder kann als grof3flachiger Spielbereich
fur Kinder genutzt werden.

Die Immobilie Giberzeugt mit einer hervorragenden Bahnanbindung in der N&he sowie
einer gut ausgebauten Infrastruktur, die Zugang zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und
anderen wichtigen Einrichtungen mit kurzen Wegen bietet. Uberzeugen Sie sich von den
zahlreichen Nutzungsmaglichkeiten der Immobilie. Dieses Angebot eignet sich
gleichermal3en fur Familien mit einem hohen Platzbedarf und Investoren, die auf der
Suche nach einer geeigneten Anlagemaoglichkeit sind.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen und




einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnhaus mit separater Gewerbeeinheit
- Baujahr 1927

- umfangreiche Sanierung 2000er Jahre

- ca. 1674 m2Grundstuck

- ca. 162 m2 Wohnflache

- ca. 76 m2 Nutzflache

- Gewerbeeinheit ca. 38 mz

-5 Zimmer

- helle Raume

- Rollladen

- Badezimmer mit Badewanne

- Badezimmer mit Dusche

- Raumspartreppe

- Einbauktiche mit Kichentheke

- Schlafzimmer mit Kamin und bodentiefen Fenster
- Gasheizung aus 2000

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- teilweise unterkellert

- Doppelcarport

- Nebengebaude mit Werkstatt und Abstellflache
- gepflasterte Auffahrt

- Doppelfligeltor

- grof3er Garten

- perfekte Bahnanbindung

- gute Infrastruktur




Objektnummer: 24165057 - 14789 Wusterwitz

Alles zum Standort

Unweit der Stadt Brandenburg an der Havel liegt die Gemeinde Wusterwitz. Mit ca. 5000
Einwohnern gehort das Ortchen zum Landkreis Potsdam-Mittelmark. Wusterwitz wurde
im Jahre 1159 durch Erzbischof Wichmann von Magdeburg gegriindet. Heute erinnert
unter anderem die romantische Feldsteinkirche an die Geschichte des Ortes. Die
atemberaubende Wasser- und Naturlandschaft macht Wusterwitz nicht nur fir die
Bewohner sondern auch fur Touristen sehr attraktiv.

Die angebotene Immobilie besticht insbesondere durch ihre Lage mit einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung. In weniger als einem Kilometer Entfernung
befindet sich der GroRe Wusterwitzer See, der durch seine zahlreichen
Bootsanlegestellen, Campingplatze und Badewiesen Wassersport- und Naturfreunde
gleichermal3en anzieht.

Wusterwitz bietet nicht nur eine malerische Landschaft sondern auch eine solide
Infrastruktur. Neben Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten ist auch die Anbindung
an den offentlichen Personenfernverkehr gegeben.

Verkehr:

Regionalbahn ab Wusterwitz (RE1):
ca. 13 Min. Brandenburg/Havel

ca. 40 Min. bis Potsdam HBF

ca. 45 Min. bis Berlin Wannsee

ca. 60 Min. bis Berlin HBF

PKW:

ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 60 Min. bis Potsdam

ca. 80 Min. bis Berlin

ca. 50 Min. bis Magdeburg
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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