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Auf einen Blick

20256091
ca. 90 m2
Satteldach
3

2

1

1988

1 x Freiplatz

229.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF
ELECTRICITY 127.80 kWh/m2a
D
25.02.2031
1988
Elektro
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Satteldorf-Ellrichshausen! Hier leben Sie naturverbunden in
einem charmanten Fachwerkanwesen mit unverbaubarem Ausblick, drei Zimmern, einem
Tageslichtbadezimmer und traumhaftem Garten.

Uber einen einladenden Zugang erreichen Sie das Anwesen geschiitzt durch einen
schénen Walnussbaum am Eingang des Grundstiicks und befinden sich in einer
gemdtlichen Diele mit ausreichend Platz fiir eine Garderobe und dem Gaste-WC. Hier
befindet sich des Weiteren das Treppenhaus mit Zugang zum Dachgeschoss und dem
teilausgebauten Dachspitz.

Weiter geradeaus gelangen Sie in die Kiiche, versehen mit einer Einbauktiche, welche im
Preis enthalten ist, in das offene Wohnzimmer, welches eine gemiitliche Atmosphare
verspriiht und an kalten Tagen mit einem Schwedenofen fiir wohlige Warme sorgt. Uber
das Wohnzimmer gelangen Sie ebenfalls in den traumhaften, ruhig gelegenen Garten mit
zwei Gartenhausern und einen grandiosem, unverbaubaren Ausblick in die Natur.

Linkerhand der Kiiche befindet sich noch der Hauswirtschaftsraum, der das Erdgeschoss
vervollstandigt.

Uber die im Eingangsbereich gelegene Vollholztreppe gelangen Sie in das
Obergeschoss. Hier befindet sich neben einem Tageslichtbadezimmer mit Dusche, WC
und Waschtisch ein Kinderzimmer und ein groRRes, offenes Schlafzimmer. Uber eine
Treppe im Schlafzimmer gelangen Sie in den Dachspitz. Dieser bietet Ihnen neben einem
kleinen Zimmer - aktuell als Schlafzimmer genutzt - noch weitere Ausbauflache, um bei
Bedarf ein weiteres Zimmer zu gestalten.

Das Anwesen wurde nach baubiologischen Gesichtspunkten errichtet und ist frei von
Schadstoffen.

Das Einfamilienhaus ist aktuell vermietet — ideal fir Eigennutzer mit Planungshorizont
oder Kapitalanleger. Es besteht Modernisierungsbedarf, doch die Immobilie bietet viel
Potenzial zur individuellen Gestaltung. Die gemiutliche Deckenhthe von ca. 2,10 bis 2,20
m unterstreicht den charmanten Charakter dieses besonderen Objekts.

Eine einmalige Chance fir Sie und Ihre Familie, ein Haus mit Charakter und Charme zu
erwerben und nach lhren Winschen zu gestalten, welches vor allem Naturliebhaber




begeistern wird.
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Ausstattung und Detalils

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzéhlung:

- ca. 90m2 Wohnflache

- ca. 500m? Grundstuck

- unverbaubarer Ausblick in die Natur

- Drei Zimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne.

- Gaste WC im Eingangsbereich

- Zwei Gartenhauser fir lhre Gartengerate

- Dachspitz zur Wohnnutzung und weitere Ausbaureserve

- Schwedenofen im Wohnzimmer

- Pelletofen

- Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

- Ein Stellplatz

- Nach Baubiologischen Gesichtspunkten schadstofffrei errichtet

Dies sind nur einige der Highlights welche Sie bei diesem einmaligen Fachwerkanwesen
erwarten werden. Wir freuen uns auf Ihren Anruf und die gemeinsame Besichtigung.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Ellrichshausen der Gemeinde
Satteldorf, eingebettet in die reizvolle Hohenloher Landschaft im Landkreis Schwabisch
Hall. Diese landlich gepragte Umgebung tUberzeugt durch Ruhe, Naturverbundenheit und
eine hohe Lebensqualitat — ideal fur Familien, Ruhesuchende oder Naturliebhaber.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur:

Trotz der ruhigen Lage ist Ellrichshausen verkehrstechnisch gut angebunden. Die nahe
gelegene B290 sowie die Autobahn A6 (Anschlussstelle Crailsheim) ermdéglichen eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte wie Crailsheim (ca. 10 Fahrminuten),
Schwabisch Hall und darlber hinaus nach Heilbronn oder Nirnberg. Ellrichshausen liegt
gunstig nahe an ZWEI Autobahnen, der A 6 mit Auffahrt Schnelldorf und der A 7 mit
Auffahrt Crailsheim. Der Bahnhof in Satteldorf bietet Anschluss an den Schienenverkehr
mit direkten Verbindungen nach Crailsheim und Schwabisch Hall. Ferner ist geplant, in
Ellrichshausen einen S- Bahn-Halt an der Strecke Crailsheim - Nurnberg (wieder) zu
eroffnen, was bisher wegen des Denkmalschutzes des alten Bahnhofes noch nicht
vollendet werden konnte.

Versorgung und Einrichtungen:

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich im
Hauptort Satteldorf sowie in der nahegelegenen Stadt Crailsheim, die in wenigen Minuten
erreichbar ist. Vor Ort in Ellrichshausen findet man ein dérflich gepréagtes Umfeld mit
aktiver Dorfgemeinschaft und landlichem Charme.

Freizeit und Natur:

Die umliegenden Felder, Walder und Radwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen,
Radtouren oder Ausritten ein. Auch kulturelle Angebote und Sportvereine sorgen in der
Region fiir Abwechslung und ein aktives Miteinander.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.2.2031.

Endenergiebedarf betragt 127.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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