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Auf einen Blick

24455041 619.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

VON POLI .

WIR FINANZIEREN &)
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER |

LA

AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 150.000 €

3,25% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollzinsbindung
3,179% p.a. gebundener Sollzins

Wir bieten lhnen unabhéngige P i
Finanzierungsberatung, tberprifen lhre Sollainsbindung  Solzins Jaheszins -
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,29%pa.  3,40% pa. -Ko_ndlt'one"
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 10 Jahre 317%pa.  3.25% pa. wie im Internet,
30 Jahre 361%pa.  3.69% pa. AnsprEChpart"er i '\
~vor Ort! -

Stand per 03.09.2024

www.von- m
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Die Immobilie

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das Grundstlick umfasst eine Flache von ca. 562 Quadratmetern und befindet sich in
einem bevorzugten Wohngebiet von Altdorf. Das gewachsene Wohngebiet zeichnet sich
durch eine ansprechende Umgebungsbebauung aus und bietet eine ruhige und
angenehme Wohnatmosphére. Das Baugrundstiick verfugt tber eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4, was vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Es ist moglich, das Grundsttick mit einem Vollgeschoss
plus Dachgeschoss und in offener Bauweise gemal dem Bebauungsplan mit einem
Satteldach zu bebauen. Eine Sidwest-Ausrichtung des zu erstellenden Gebaudes ist
mdoglich, um von optimaler Sonneneinstrahlung zu profitieren. Die Lage des Baufensters
ist mittig und ermdéglicht eine individuelle Gestaltung nach persénlichen Vorstellungen. Im
Norden grenzt das Grundstiick an einen Feldweg, dahinter erstrecken sich idyllische
Wiesen und Felder, die einen naturnahen und ruhigen Ausblick bieten. Fur das
Grundstuck liegt bereits ein Entwurf fir einen Wohnhausneubau vor - ein Einfamilienhaus
mit Garage, erstellt von einem lokalen Architekten. Zudem wurde ein Angebot eines
Fertighausbauers fir ein Doppelhaus erstellt, beides kann bei Interesse tibernommen
werden kann. Insgesamt bietet das Baugrundstiick in Altdorf eine attraktive Mdglichkeit,
ein individuelles Wohnhaus nach eigenen Winschen zu realisieren. Die Kombination aus
einer ruhigen und dennoch zentralen Lage, einer ansprechenden Umgebung und
vielféltigen Gestaltungsmaoglichkeiten machen dieses Grundstiick zu einer interessanten
Investitionsmdoglichkeit. Hinweis: Objektangebotsangaben basieren auf uns erteilten
Informationen. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir deshalb
nicht tbernehmen.
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Ausstattung und Detalils

- Wunderschones, exklusives Baugrundstiick in gefragter Lage

- GrundstiicksgréRe 562 Quadratmeter

- Sehr schones Baugrundstiick in bevorzugten Wohngebiet von Altdorf

- Gewachsenes Wohngebiet mit ansprechender Umgebungsbebaung

-GRZ 0,5

-GFz 0,4

- Offene Bauweise nach Bebauungsplan mit Satteldach

- Suidwest Ausrichtung des zu erstellenden Gebaudes moglich

- Lage des Baufensters ca. mittig und damit innerhalb der Rahmenbedingungen sehr
schon nach individuellen Wiinschen bebaubar

- Im Norden angrenzend an einen Feldweg und dahinter liegenden Wiesen und Feldern
- FUr das Grundstiick gibt es einen Entwurf fir einen Wohnhausneubau - Einfamilienhaus
mit Garage eines lokalen Architekten sowie ein Angebot eines Fertighausbauers fiir ein
Doppelhaus. Diese Planungen kdnnen bei Interesse ggf. tbernommen werden.
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Alles zum Standort

Das Baugrundstuick befindet sich in 71155 Altdorf - in beliebter Lage - in einem
gewachsenen Wohngebiet. Im Norden grenzt es an einen Feldweg mit dahinter
liegenden Feldern und Wiesen. Altdorf auf der Schonbuchlichtung ist eine attraktive
Gemeinde im Kreis Boblingen. Umgeben von Feldern und dem Schonbuch ist Altdorf far
seine ansprechende Lage bekannt und zahlt zu einer der bevorzugten Gemeinden im
Kreis. Altdorf selbst bietet neben einem sehr hohen Freizeit und Wohnwert auch alle
notwendige Infrastruktur. D.h. innerhalb kurzer Wege finden Sie vom Arzt iber eine
Apotheke, Kitas, einem Schul-, Sport- und Vereinsangebot, mehrere Backer, einen
Nahversorger bis hin zum Anschluss an das Schonbuchbahnle in Holzgerlingen, alles
was Sie bendtigen und wohnortnah wiinschen. Die Lage auf der Schénbuch Lichtung
bietet einen hohen Freizeitwert und kurze Wege z.B. nach Boblingen, Sindelfingen,
Stuttgart sowie zum Stuttgarter Flughafen und tber die nahegelegene Autobahn z.B.
auch auf die Schwabische Alb, in den Schwarzwald oder zum schénen Bodensee. Im
erweiterten Umfeld sitzen viele der bekannten und attraktiven Arbeitgeber fiir die die
hiesige Region bekannt ist.
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Weitere Informationen

Hinweis: Objektangebotsangaben basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung
fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir deshalb nicht tibernehmen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS eine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststral3e 59 Boéblingen
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




