Eppan — Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Historisches Wohn- und Geschaftshaus im Zentrum
von Eppan

Objektnummer: 17254151867
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WOHNFLACHE: ca. 340 m2 « ZIMMER: 13 + GRUNDSTUCK: 377 m?
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Auf einen Blick

IT254151867 Auf Anfrage

ca. 340 m2 Villa

13 Provsionspflichtig
S ca. 605 m2

1639 Kamin, Balkon




Objektnummer: 1T254151867 - 39057 Eppan — Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

268.00 kWh/m2a
02.03.2034 G
Gas
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Ein erster Eindruck

Bei dieser attraktiven Immobilie handelt es sich um ein denkmalgeschutztes, stattliches
und prestigetrachtiges Wohn- und Geschaftshaus aus dem Jahr 1639 mit angrenzendem
kleineren Wohnhaus (Stocklhaus) direkt im Zentrum von St. Michael - Eppan. Das
Haupthaus verflgt im Erdgeschoss Uber ein Geschéftslokal, eine kleine
Einliegerwohnung, Keller- und Lagerraume sowie einen tiefen Weinkeller. Die charmante
Wohnung im 1. OG wird aktuell vom Eigentiimer selbst bewohnt, die Wohnung im 2. OG
von der Tochter des Hauses. Im Dachgeschoss befindet sich ein ausbaufahiger
Dachboden mit einer Hohe von ca. 4 m an der Firstunterkante. Uber den eigenen
Hofraum ist das zweistdckige ,Stocklhaus” erreichbar, welches Uber zwei volle
oberirdische Geschosse verfiigt, wobei die unteren Raumlichkeiten aktuell als Lager
genutzt werden, die im Jahr 2006 sanierte Kleinwohnung befindet sich im 1. OG. Eine
zentrale Gasheizung versorgt die Wohnraume mit wohliger Warme an kalten Tagen,
zusatzlich bestehen funf sanierte und betriebsfahige Kachelofen. Die Boden in den
einzelnen Raumen sind aus geschichtstrachtigen Holzdielen, einige davon sind aus
Schutzgriinden mit aufliegenden Bodenbelagen abgedeckt. In den beiden
Hauptwohnungen im 1. und 2. Obergeschoss teilt ein grof3zigiger und ansehnlicher
Gang aus Sandstein- und Cottobdden die jeweiligen Zimmer auf der Ost- und Westseite
des Gebaudes. Es wurden regelmaRig Instandhaltungsarbeiten vorgenommen,
beispielsweise wurden im Jahr 2002 Bader saniert und neue installiert sowie samtliche
Abflussrohre und Zuleitungsrohre ausgetauscht. Im Jahr 2006 wurde das Nebengebaude
~Stocklhaus® saniert, im Jahr 2009 die Au3entreppe montiert. Erst kirzlich wurde die
Fassade an der Nord- und Ostseite in Stand gesetzt und gestrichen und lasst das
Gebaude in seinem historischen Glanz erstrahlen. Aktuell sind das Geschéftslokal im EG
und die Kleinwohnung im ,Stocklhaus” vermietet. Eine Immobilie wie diese wechselt nicht
alle Tage den Eigentiimer — ja, nicht einmal alle Jahrzehnte. Tatsachlich wurde sie zuletzt
vor 136 Jahren, im Jahr 1889, verkauft. Eine seltene Gelegenheit, die sich so schnell
nicht wieder bieten wird.
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Alles zum Standort

Diese einzigartige historische Immobilie befindet sich in bester Lage direkt am Marktplatz
von St. Michael - Eppan, dem lebendigen Zentrum der renommierten Weingemeinde an
der Sudtiroler Weinstraf3e. Umgeben von charmanten Gassen, historischen Gebauden
und einer Vielzahl an Cafés, Restaurants sowie Einkaufsmdoglichkeiten, bietet die Lage
eine perfekte Kombination aus urbanem Flair und mediterraner Lebensqualitat. Dank der
hervorragenden Infrastruktur sind alle wichtigen Einrichtungen wie Banken, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel bequem zu Fuf3 erreichbar. Die nahe gelegenen Weingdter,
Rad- und Wanderwege sowie die idyllische Landschaft der Sudtiroler Weinstral3e laden
zu erholsamen Ausfligen in die Natur ein. Zudem ist die Landeshauptstadt Bozen nur
wenige Fahrminuten entfernt, was eine optimale Anbindung an das regionale und
internationale Verkehrsnetz gewahrleistet. Diese Immobilie vereint historische Eleganz
mit einer unschlagbaren Lage — ideal fiir Liebhaber des besonderen Wohnens und fiir all
jene, die das pulsierende Leben im Herzen von St. Michael - Eppan geniel3en mdchten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265 Bozen / Bolzano
E-Mail: bozen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




