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Objektnummer: 25432201 - 97318 Kitzingen

Auf einen Blick

25432201 1.200.000 EUR

ca. 661 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

24 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

12 beurkundeten

12 Kaufpreises

1956 Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

2 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten beschei-
nigen lhnen lhren Finanzierungsrahmen.
Bestdtigen Sie Eigentimern und Maklern
Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich
damit einen Vorsprung gegenuber
anderen Kaufinteressenten.
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert In zentraler Lage von Kitzingen dieses Mehrfamilienhaus
mit insgesamt zwolf Wohneinheiten als tGberzeugendes Anlageobjekt mit stabiler
Vermietung und deutlichem Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie besteht aus zwei baulich miteinander verbundenen Halften. Eine dieser
Halften — bestehend aus sechs Wohneinheiten — wurde bereits umfassend saniert. Hier
wurde nicht nur groRer Wert auf eine moderne und zeitgemafe Ausstattung gelegt,
sondern auch eine zentrale Heizungsanlage installiert, die bereits so ausgelegt ist, dass
sie zukunftig auch die zweite, derzeit noch unsanierte Hélfte des Hauses problemlos
mitversorgen kann. In dieser befinden sich aktuell noch Gaseinzeldfen, was dem neuen
Eigentimer die Moglichkeit bietet, mit einer Sanierung sowohl energetisch als auch
optisch eine deutliche Aufwertung vorzunehmen.

Die Wohneinheiten selbst sind durchdacht und gut strukturiert. Jede Wohnung verfligt
Uber einen Flur, eine separate Klche, ein gemutliches Wohnzimmer sowie ein ruhiges
Schlafzimmer. Erganzt wird der Grundriss durch ein Badezimmer, das je nach Wohnung
entweder mit einer Badewanne oder einer begehbaren Dusche ausgestattet ist.

Ein besonderes Highlight sind die insgesamt achtzehn Balkone, denn in den Erd- und
Obergeschossen bietet jede Wohnung zwei Balkone — einer zur Gartenseite, einer zur
Stral3e —, was den Wohnkomfort erheblich steigert und bei Mietern sehr geschétzt wird.
Im Dachgeschoss verfligen jeweils die aulzeren Wohnungen tber einen Balkon. Darlber
hinaus steht allen Bewohnern ein Gartenbereich zur gemeinschaftlichen Nutzung zur
Verfugung, der Raum fur Erholung und Freizeit bietet. Zwei Garagen erganzen das
Angebot und ermdéglichen zusatzliche Einnahmen oder Komfort fir die Mieter.

Die Immobilie ist aktuell vollstandig vermietet und erwirtschaftet einen Jahresrohertrag
von rund 49.100,00 Euro. Damit bietet das Objekt eine sofortige Einnahmequelle bei
gleichzeitigem Potenzial zur Steigerung der Mieteinnahmen durch gezielte
Modernisierungsmaf3nahmen in der noch nicht sanierten Haushalfte. Besonders
hervorzuheben sind die funf bereits vollstandig renovierten Wohnungen, die ohne
weiteren Aufwand Ubernommen werden kénnen, wahrend sieben Einheiten in ihrer
urspringlichen Bausubstanz erhalten geblieben sind und auf eine behutsame, aber
werterh6hende Sanierung warten.

Diese Kombination aus stabiler Vermietung, bestehender Infrastruktur, gutem Zustand




der sanierten Einheiten und klar erkennbarem Entwicklungspotenzial macht das Objekt
zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Kitzinger Immobilienmarkt. Es eignet sich ideal fur
Kapitalanleger, die sofortige Rendite mit der Mdglichkeit zur aktiven Wertsteigerung
verbinden mdchten. Ein vielseitiges und solides Investment mit Weitblick.

Der Energieausweis ist bereits in Erstellung.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS:

* 5 sanierte Einheiten

* 12- Einheiten

* voll vermietet

* 49.100€ Jahresrohertrag

* Gas-Zentralheizung in 5-Wohneinheiten
* 7-Wohneinheiten mit Renovierungspotential
* 2 Garagen

* Gartennutzung

* 18- Balkone

uvm.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Kitzingen, die sich durch
eine ruhige und dennoch zentrale Umgebung auszeichnet. Das Umfeld ist gepragt von
gepflegten Mehrfamilienh&ausern, viel Grin und einer angenehmen Nachbarschatft.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten sowie medizinische
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch der Anschluss an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend — Bushaltestellen befinden sich in direkter Umgebung, und
der Bahnhof ist schnell erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Innenstadt, die sowohl ful3laufig als auch mit
dem Fahrrad bequem erreicht werden kann. Dort laden charmante Geschafte, Cafés und
Restaurants zum Verweilen ein. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der guten
Anbindung an die umliegenden Stadte und Autobahnen, was die Lage auch flr
Berufspendler attraktiv macht.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und zentraler Erreichbarkeit
macht diesen Standort besonders reizvoll — sowohl fir Mieter als auch fur Kapitalanleger.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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