Idar-Oberstein

WIR haben die Flache!!! SIE die Idee!!! Grol3e
Gewerbeeinheit in der Ful3gangerzone!!!

Objektnummer: 24451052

MIETPREIS: 1.800 EUR « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24451052 1.800 EUR
2 500 EUR
2000 Verkaufsflache

Mieterprovision
betragt das 2 - fache
der mtl.
Nettokaltmiete zzgl.
gesetzlicher MwSt.

ca. 403 m2
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
73.00 kWh/m?2a
22.09.2029
B
2000
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Grundriss nicht maBstabsgetreu
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Grundriss nicht maBstabsgetreu
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Ein erster Eindruck

Sie haben die Idee!!! Wir die Flache!!! Diese Gewerbeflache mit barrierefreiem Zugang
verteilt sich auf das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss eines im Jahre 2000 erbaute
Wohn-und Geschaftshauses. Das Erdgeschoss umfasst ca. 403 m2 und bietet Ihnen
ausgezeichnete Moglichkeiten Ihre Produkte zu prasentieren. In den grol3en
Schaufenster mit einer Gesamtbreite von ca. 8,40 m kdnnen Sie lhre Produkte ideal
vermarkten. Zusatzlich mietbar ist die Flache im 1. Obergeschoss, diese ist ca. 150 m2
und wird derzeit als Lager genutzt und bietet sehr viel Stauraum. Ein Lastenaufzug
schafft hier flr eine unkomplizierte Verbindung vom Erdgeschoss zum 1. Obergeschoss.
Die Flachen bieten diverse Nutzungsmaoglichkeiten, die flexibel an Ihre Bedurfnisse
angepasst werden konnen!!! Diese Gewerbeflache bietet Ihnen eine beeindruckende
Vielseitigkeit : Der gute bauliche Zustand und die grof3ztigigen Flachen erméglichen eine
Nutzung fiir verschiedene Geschaftsmodelle. Nutzen Sie diese Chance lhre Plane und
Visionen verwirklichen zu kénnen. Wir wiirden uns freuen, lhnen diese Immobilie
personlich vorstellen zu durfen!!!
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Ausstattung und Detalils

Highlights dieser Gewerbeflache:

+ bezugsbereit: Sie kénnen gleich rein!!!

+ barrierefreier und ebenerdiger Zugang

+ grol3e Gewerbeflache im Erdgeschoss: ideal geeignet fur Einzelhandel oder
Dienstleister

+ grol3e Lagerflache im 1. Obergeschoss

+ Aufzug von Erdgeschoss zum 1.0bergeschoss: Tragfahigkeit 1250 kg oder 13
Personen

+ gute Anbindung zum 6ffentlichen Verkehr (Bus und Bahn)

+ grol3es Parkhaus und viele Parkflachen in unmittelbarer Nahe

+ u.v.m.

Aufteilung dieser Flache:

Erdgeschoss: Gewerbeflache, kleine WC-Anlage und kleines Biiro

1. Obergeschoss: Lagerflache, WC-Anlage und kleiner Aufenthalthaltsraum




Objektnummer: 24451052 - 55743 Idar-Oberstein

Alles zum Standort

Diese Gewerbeeinheit befindet sich in der FuRgangerzone in Idar-Oberstein, im Ortsteil
Oberstein, am Anfang der FuRgangerzone. Die Lage in Idar-Oberstein bringt eine hohe
Sichtbarkeit und gute Erreichbarkeit mit sich, was gerade fur Unternehmen im
Einzelhandel, fur Ausstellungsraume oder fir Dienstleistungsangebote ein grol3er
Pluspunkt ist. Die Nahe zu anderen Geschéaften, Restaurants und
Dienstleistungsanbietern sorgt fur eine gutes Umfeld, das regelmafRige Kundenfrequenz
und Laufkundschaft generiert. Die verkehrsgiinstige Anbindung ermdglicht eine einfache
Erreichbarkeit, und Parkméglichkeiten in der Umgebung machen den Standort auch far
Kunden attraktiv, die aus benachbarten Stadtteilen oder Ortschaften kommen.Durch die
Bundesstral3en B41 und B422 ist Idar-Oberstein hervorragend an das Verkehrsnetz
angebunden. Die Néahe zu groReren Stadten wie Trier, Mainz und Kaiserslautern, die alle
in weniger als einer Stunde erreichbar sind, ist ebenfalls ein Vorteil. Der Bahnhof Idar-
Oberstein bietet zudem eine direkte Anbindung an das regionale und Uberregionale
Schienennetz, was den Standort fur Unternehmen mit Liefer- und Logistikbedarf
besonders attraktiv macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.9.2029.
Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse
ist B. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - Eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - Eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstraBe 59 Idar-Oberstein
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




