VON POLL

Alsfeld / Altenburg

Historisches Fachwerkensemble in Altenburg

Objektnummer: 25332006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 450.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 284 m2 « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 1.137 m?
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Auf einen Blick

25332006
ca. 284 m2
Satteldach
14

8

5

1985

4 x Freiplatz, 4 x
Garage

450.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25332006 - 36304 Alsfeld / Altenburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Die Immobilie

.| VON POLL

Gern informieren wir Sie persdnlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

06633 - 91 12 845

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 1985, bietet eine attraktive
Investitionsmdoglichkeit in einem denkmalgeschitzten Gebaude. Mit einer gro3ziigigen
Wohnflache von ca. 284 m? und einer Grundsticksflache von ca. 1137 m? ist diese
Immobilie sowohl fur Investoren als auch fur grof3e Familien von Interesse und Uberzeugt
auch mit seiner Jahreskaltmiete von 27.420.- €. Die Immobilie wurde stets gepflegt und
befindet sich in einem sehr guten Zustand. Die bestehende Zentralheizung gewahrleistet
eine effiziente Beheizung des gesamten Hauses. Die Ausstattungsqualitat entspricht dem
normalen Standard, was einen gepflegten und ordentlichen Gesamteindruck vermittelt.
Die denkmalgeschiitzte Fassade verleiht dem Geb&ude einen besonderen Charakter und
tragt zur Erhaltung historischer Baustrukturen bei. Durch die vollstéandige Vermietung der
Immobilie ist eine konstante Einnahmequelle gesichert. Die Lage des Hauses bietet eine
hervorragende Erreichbarkeit von verschiedenen 6ffentlichen Einrichtungen und
Dienstleistungen, was zu einer hohen Wohnattraktivitat fuhrt. In der Umgebung befinden
sich zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote, die sowohl die
Mieter als auch mogliche Kaufer ansprechen kdnnten. Fir Investoren bietet diese
Immobilie die Moglichkeit, nachhaltige Renditen zu erzielen, wéhrend sie zugleich zum
Erhalt eines denkmalgeschitzten Bauwerks beitragen. Die Vermietungssituation bleibt
stabil, was durch den guten Zustand der Immobilie begunstigt wird. Auch die Lage in
einem etablierten Wohngebiet tragt zu einer konstanten Nachfrage bei. Insgesamt stellt
dieses Mehrfamilienhaus eine wertvolle Gelegenheit dar, in eine Immobilie mit
historischem Flair und solider Bausubstanz zu investieren. Interessenten sind
eingeladen, sich bei Interesse an einer Besichtigung oder bei weiteren Fragen zu den
Details der Immobilie jederzeit an uns zu wenden. So haben Sie die Mdéglichkeit, diese
einmalige Gelegenheit ndher kennenzulernen und sich von den besonderen Merkmalen
und der Qualitat dieser Immobilie selbst zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Altenburg ist der nach der Kernstadt gréf3te Stadtteil von Alsfeld im mittelhessischen
Vogelsbergkreis.Die Immobilie befindet sich in Altenburg im Vogelsbergkreis. Alsfeld
grenzt daran als Kleinstadt an und besticht durch seine hervorragende Infrastruktur.
Neben der wunderschénen historischen Altstadt mit mittelalterlichen Gasschen, Tirmen
und Fachwerkhausern verfiigt Alsfeld tber viele Einkaufsmdoglichkeiten und eine optimale
medizinische Versorgung durch Arztpraxen mit verschiedenen Fachrichtungen sowie ein
Kreiskrankenhaus. Die Kinderbetreuung ist durch mehrere Kindergarten und Schulen
ebenfalls gesichert. Alsfeld bietet eine grofRe Auswahl verschiedener Freizeitaktivitaten
wie zum Beispiel Schwimmbad, Kinocenter, Markte und Konzerte. Durch die sehr gute
und zentrale Verkehrsanbindung der anliegenden Autobahn A5 ist man in ca. 90 km in
Frankfurt, ca.45 km in Giel3en, ca.40 km in Fulda, ca.50 km in Marburg und ca. 35 km in
Bad Hersfeld.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmaglich zusammenzufilhren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben




Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Yvonne Guth

Frankfurter StralRe 39 Vogelsbergkreis
E-Mail: vogelsbergkreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




