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Erkrath

3 - Zimmer ETW, grol3er Balkon, toller Ausblick ins

Unterbachtal, 3.0G in Erkrath

Objektnummer: 24457016
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WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24457016 Auf Anfrage

ca. 86 m? Etagenwohnung

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 Massiv
Gaste-WC,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 104.80 kWh/m?2a
08.07.2028 D

Gas 1972
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Grundrisse

Schlafen
ca.18 m*

%

N

N,
&




Objektnummer: 24457016 - 40699 Erkrath

Ein erster Eindruck

Bei der hier angebotenen Wohnung handelt es sich um eine sehr schdone 3-Zimmer
Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 86 m2. Sie befindet sich im 3.
Obergeschol? eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1972, das im
beliebten Stadtteil Alt-Erkrath gelegen ist. Mit einem Personenaufzug oder durch das
Treppenhaus gelangen Sie in die 3. Etage. In der Wohnung betreten Sie zunachst den
Flur, aus dem Sie Zugang zu allen Raumen aul3er der Kiiche haben. Diese ist aufgrund
eines Durchbruchs zur offenen Kiiche nunmehr nur noch vom Wohn- / Esszimmer aus zu
erreichen. Des Weiteren gelangen Sie vom Dielenbereich in die beiden Schlafzimmer,
das Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie das Gaste-WC. Die nach Sitden
ausgerichtete Loggia, auf der man fast den ganzen Tag die Sonne finden kann, gewahrt
Ihnen einen phantastischen Blick ins griine Unterbachtal und ladt zum Verweilen ein.
Zwischen 2009 und 2023 wurden in Teilabschnitten umfangreiche
Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt. In allen RA&umen wurden die Fenster
erneuert, das Badezimmer, das Gaste WC und die Kiiche sowie die Loggia wurden
ebenfalls umfangreich renoviert. 2023 bekam das Badezimmer eine neue Dusche und
ein neues WC. Ein Kellerraum rundet das Angebot dieser interessanten Immobilie ab.
Zusatzlich steht der Hausgemeinschaft im Kellergeschol3 ein Fahrradkeller, ein
Waschraum und ein Trockenraum zur Verfiigung. Das Hausgeld betragt aktuell 437,-
Euro. Bitte beachten Sie, dass die Wohnung aktuell vermietet ist und sie wird daher
sowohl als mogliches Anlageobjekt aber auch zur Selbstnutzung angeboten.
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Alles zum Standort

Erkrath ist eine “Stadt im Grinen”, die den Einwohnern eine hohe Lebens- und
Wohnqualitat sichert. Wer Erholung bei Natur und frischer Luft sucht, wird zahlreiche gute
Gelegenheiten zu Spaziergangen durch Felder und Walder finden. Neben dem Neander-
und Stindertal ist ein vielbesuchtes Erholungsgebiet der Unterbacher See am Rande
Erkraths. Wer dort nur schwimmen, segeln, windsurfen, campen oder einfach nur
wandern will, hat die besten Aussichten. Zu der gut ausgebauten Infrastruktur, mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergarten gelangt man zu Fuf3 innerhalb
weniger Minuten. Die Innenstadt von Disseldorf und der Flughafen sind in ca. 20-25
Minuten Uber das gut ausgebaute Stral3en- und Autobahnnetz zu erreichen. Mit der
ebenfalls fuBBlaufig schnell erreichbaren Stralenbahn gelangt man zum Dusseldorfer
Hauptbahnhof in ca. 12 Minuten, zum Wuppertaler in ca. 20 Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 104.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7 Ratingen / Mettmann
E-Malil: ratingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




