Mainz — Gonsenheim

Charmantes Hauschen im alten Ortskern mit
vorliegender Baugenehmigung ftr 180 m2 Wohn-
INutzflache

Objektnummer: 25017009
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KAUFPREIS: 195.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 47,1 m2 « ZIMMER: 2.5 « GRUNDSTUCK: 154 m2
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Auf einen Blick

25017009 195.000 EUR

ca. 47,1 mz2 Einfamilienhaus

2.5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1900 Kaufpreises

2 x Freiplatz ca. 21 m?
Terrasse,

Einbaukliche




Objektnummer: 25017009 - 55124 Mainz — Gonsenheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 200.20 kWh/m?2a
G

23.10.2033
1900

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
W irkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exkl
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur gen Klicks.

on-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von—poll.com/mainz

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06131 -97 204 0

Shop Mainz | RheinstraRe 33 | 55116 Mainz | mainz@von-poll.com

L]L'(IF(Z?{Q wie zr,n'rn—p(,x/], com/mainz
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Ein erster Eindruck

Dieses verwunschene kleine Hauschen befindet sich im alten Ortskern von Mainz—
Gonsenheim und wartet darauf mit kreativen Ideen verzaubert zu werden. Das
Bestandshaus aus dem Jahr 1900 befindet sich auf einem ca. 154 m2 grof3en Grundstick
wovon derzeit ein gewisser Teil als Wegeflache flr das Hinterhaus abgetrennt ist. Dieser
Zugang ist auRerdem grundbuchlich fir den Nachbarn gesichert und muss auch nach
Erwerb bestehen bleiben. Das ca. 47 m2 grof3e Hauschen kdénnte nach einer
notwendigen Sanierung wieder in vollen Glanz erstrahlen und den perfekten Rickzugsort
fiir 1-2 Personen darstellen. Uber ein Hoftor gelangen Sie in den Innenhof Ihres neuen
Zuhauses. Im hinteren Teil schliel3t sich ein grof3er Uberdachter Bereich an welcher,
gerade in den Sommermonaten, als zweites Wohnzimmer, Loungebereich oder
Outdoorkiichenbereich genutzt werden kann. Hier befindet sich auRerdem ein kleines
WC und der derzeitige Anschluss fiir die Waschmaschine. Uber ein paar Treppen
gelangen Sie in das gemdutliche Haupthaus. Das Entree gibt Ihnen den Blick auf die
Holztreppe frei, welche Sie in das Obergeschoss fuhrt, wo zwei Zimmer zum
angenehmen Wohnen zur Verfligung stehen. Im Erdgeschossbereich finden Sie auf der
rechten Seite die grol3e, moderne Wohnkiiche mit idealem Essbereich und das kleine,
sanierungsbedurftige Bad. Eine steile Treppe flihrt sie im hinteren Bereich des Entrees in
den alten Gewodlbekeller des Hauses. Die Flache dieses kleinen Hauschen ist fur Sie und
Ihre Wohnvorstellungen nicht ausreichend? Dann sollten Sie sich die vorliegende
Baugenehmigung einmal genauer ansehen. Gut durchdacht und auf3erst charmant sind
hier insgesamt ca. 180 m2 Wohn—/ Nutzflache genehmigt verteilt auf drei Ebenen, perfekt
fur eine Familie mit ein bis zwei Kinder. Egal flr welche Variante Sie sich entscheiden,
eines steht fest: Immobilien dieser Art und in dieser Lage sind eine Raritat in Mainz—
Gonsenheim. Also warten Sie nicht zu lange und Uberzeugen Sie sich bei einem
individuellen Besichtigungstermin vor Ort selbst davon.
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Ausstattung und Detalils

- Teil unterkellert

- moderne Einbauktiche mit grof3em Essplatz

- vorliegende Baugenehmigung fiur ca. 180 m2 Wohn—/Nutzflache

- vorhandenes Wegerecht fir den hinteren Nachbar wird mit Gbernommen
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Alles zum Standort

Mainz-Gonsenheim ist nicht nur der grof3te Vorort von Mainz, sondern mit dem
Waldvillengebiet und den Gonsbachterrassen auch eine der besten und begehrtesten
Wohnlagen von Mainz. Das Naherholungsgebiet Gonsenheimer Wald liegt direkt vor der
Haustir. Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an die Innenstadt und die Autobahn in
alle Richtungen optimal. Die hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Umfeld
runden das angenehme Wohnklima ab. Kindergarten, alle Schulformen, offentliche
Verkehrsmittel und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Verkehrsanbindung: Das Objekt befindet sich in einem ruhigen, griinen
Wohngebiet mit Kindergarten und Schulen in unmittelbarer Nahe. Bus- und
Bahnhaltestellen sowie die Autobahnen A60 und A643 sind in wenigen Minuten zu
erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 200.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Rheinstralle 33 Mainz
E-Mail: mainz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




