Supplingen

Zweifamilienhaus im Dornréschenschlaf mit grof3em
Eigentumsgrundstiick und zwei Garagen

Objektnummer: 25123019

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 139.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.191 m2
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Auf einen Blick

25123019 139.000 EUR
ca. 165 m? Zweifamilienhaus
6 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1908 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 2 x 2000
Garage
Massiv
ca. 160 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY BEDARF
235.40 kWh/m2a

02.12.2034 G

Elektro 1908
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charakterstarkes Zweifamilienhaus, das im Jahr 1908 erbaut und
Anfang der 2000er Jahre modernisiert wurde. Die massiv erbaute und gepflegte
Immobilie verfugt Uber eine Wohnflache von ca. 165 mz, verteilt auf zwei Etagen.

Der durchdachte und funktionale Schnitt des Hauses ermdglicht es, das Haus sowohl
alleine zu bewohnen, sowie auch zwei getrennte Wohneinheiten zu schaffen. Es eignet
sich ideal fur mehrere Generationen, die vereint unter einem Dach leben méchten oder
fur Selbernutzer, die sich mit Vermietung einer Wohneinheit etwas hinzuverdienen
wollen.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist der begehbare Dachboden, der vielfaltig nutzbar ist
und sich hervorragend fur Hobbys oder als zusatzlicher Stauraum eignet. Hier kénnen
kreative Ideen umgesetzt werden, ob als Atelier, Spielzimmer oder Arbeitsbereich.

Das Grundstiick bietet mit seinen ca. 1200 m2 viel Platz zum Entspannen, Geniel3en,
Feiern und Verweilen. Ein Traum fur Kinder und jeden Gartenliebhaber.

Die letzte Modernisierung des Hauses erfolgte Anfang 2000.
Dabei wurden das Dach, die Fassade und die Fenster gemacht.

Wir laden Sie herzlich ein, sich selbst ein Bild von der Qualitat und den Mdglichkeiten
dieses Zweifamilienhauses zu machen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um in eine
gepflegte Immobilie mit Geschichte zu investieren, die viel Raum fir individuelle
Wohnwinsche bietet.
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Ausstattung und Detalils

- Ruhige Lage

- Gute Autobahnanbindung

- Grol3es Eigentumsgrundstiick
- Zwei Wohneinheiten moglich
- Nutzbares Dachgeschoss

- Vollkeller

- Doppelgarage

- Nebengebaude

- Gartenhaus

- Voliméblierte Ubergabe mdglich
ceuvam. L
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Alles zum Standort

Supplingen ist mit seinen fast 2000 Einwohnern eine Gemeinde im Landkreis Helmstedt.
Die Umgebung ist gepragt von Natur, Feldern und Waldern, was sie zu einem
angenehmen Ort fur Naturliebhaber macht.

Dennoch ist die Verkehrsanbindung als gut einzustufen, die Autobahnauffahrt zur A2
befindet sich nur 8km entfernt; ebenso wie das Amazon-Verteilzentrum.

Die nachst gréfReren Ortschaften sind:
Helmstedt 8km

Konigslutter 9km

Wolfsburg: 29km

Eine Buslinie steuert von Siipplingen sowohl Helmstedt als auch Wolfsburg an.

In Stpplingen selbst lassen sich die meisten Belange des taglichen Lebens decken. Ein
Lebensmittelgeschaft, Arzt, Apotheke, Grundschule und mehrere Kindergarten befinden
sich direkt im Ort.

Supplingen hat ein reges Vereinsleben, das die Gemeinschaft starkt und verschiedene
Aktivitaten fur Jung und Alt bietet.

Insgesamt ist Supplingen ein Ort, der gut angebunden an grél3ere Stadte liegt und
dennoch durch seine Ruhe und die Verbundenheit der Menschen besticht.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 235.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1908.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Drevenstedt

Schillerstral3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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