Krefeld — Verberg

Charmante Doppelhaushalfte mit Herz und
Potenzial in Top-Lage von Verberg

Objektnummer: 24052215
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KAUFPREIS: 699.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 490 m2
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Auf einen Blick

24052215

ca. 145 m2
Satteldach
55

4

2

1978

1 x Garage

699.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Ol 207.40 kWh/m?2a
G

27.01.2035

: 1978

Ol
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Grundrisse

Wohnzimmer

Esszimmer
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 145 m?
auf einem Grundstiick von etwa 490 m2. Das im Jahr 1978 erbaute Haus befindet sich in
einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet viel Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Etagen und verfugt
Uber insgesamt 5,5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer, und 2 Badezimmer. Die
Raumaufteilung ist ausgefallen und verspricht eine komfortable Wohnatmosphére. Der
Eingangsbereich im Erdgeschoss fiihrt direkt in den grof3ziigig geschnittenen Wohn- und
Essbereich, der viel Platz fur gesellige Abende mit Familie und Freunden bereithalt.
Grol3e Fensterfronten sorgen dabei fiir eine angenehme Lichtdurchflutung der
Innenrdume und ein offener Kamin sorgt fur eine gemdtliche Atmosphare. Die gro3zligig
angelegte Kiche bietet gentigend Raum fiir eine moderne Einbauktiche. Darlber hinaus
befinden sich im Erdgeschoss ein Gaste-/Arbeitszimmer sowie ein Gaste-WC. Die drei
Schlafzimmer, die sich im Obergeschoss befinden, zeichnen sich durch ihre klare
Struktur und vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten aus. Hier finden Familienmitglieder oder
Gaste ausreichend Platz zur personlichen Entfaltung. Die beiden vorhandenen
Badezimmer bieten ebenfalls Gestaltungspotenzial. Ein Highlight dieser Immobilie stellt
der AulRenbereich dar. Das groRRzligige Grundstlick erméglicht die Gestaltung eines
gemdutlichen Gartens, der ausreichend Platz flir schone Stunden im Freien bietet. Es
kénnen sowohl vor als auch hinter dem Haus Terrassenbereiche angelegt werden, die
zum Verweilen und Entspannen an der frischen Luft einladen. Beheizt wird die Immaobilie
durch eine FuRbodenheizung, bei der Heizungsanlage handelt es sich um eine Ol-
Zentralheizung, das Dach ist auf der obersten Geschossdecke gedammt und die
Holzfenster sind mit einer Doppelverglasung versehen. Zudem sorgt eine komfortable
Garage fur eine geschiitzte Parkmdglichkeit direkt vor dem Haus. Die
Ausstattungsqualitat der Immobilie ist als normal zu bezeichnen, was weiteren
Gestaltungsspielraum flr eigene Ideen und Schaffung eines individuellen und
gemditlichen Zuhauses bietet. Schauen Sie sich bitte neben dem Exposé auch den 360°
Rundgang an, um einen detaillierten Einblick in diese Immobilie zu erhalten. Haben Sie
weitere Fragen, einen Besichtigungswunsch oder kdnnen wir lhnen bei der Finanzierung
behilflich sein, melden Sie sich sehr gerne.
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Alles zum Standort

Krefeld-Verberg ist ein idyllischer Stadtteil im Stiden von Krefeld, der durch seine ruhige,
grine Umgebung und die Nahe zur Natur besticht. Hier genieRen Bewohner eine hohe
Lebensqualitat und finden eine perfekte Mischung aus landlichem Charme und guter
Anbindung an die stadtische Infrastruktur. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern, groRzligigen Garten sowie zahlreichen Spazier- und Radwegen, die
zu entspannten Ausfligen in die Natur einladen. Verberg bietet eine hervorragende
Verkehrsanbindung und ist sowohl fiir Pendler als auch fur Familien ein attraktiver
Wohnort. Die Krefelder Innenstadt ist in nur wenigen Minuten mit dem Auto oder Bus
erreichbar. Auch das Autobahnnetz ist optimal angebunden, sodass die Metropolen
Dusseldorf und Duisburg schnell zu erreichen sind. Wer auf 6ffentliche Verkehrsmittel
angewiesen ist, profitiert von einer guten Busverbindung sowie der Nahe zur
Stralenbahn, die eine bequeme Anbindung an das gesamte Stadtgebiet und darlber
hinaus ermdglicht. Fur die Freizeitgestaltung gibt es zahlreiche Mdglichkeiten, die das
Leben in Verberg besonders attraktiv machen. Sportvereine, Tennis- und Golfplatze,
Reitstalle sowie weitlaufige Grunflachen bieten vielfaltige Optionen fir Sport und
Erholung. Besonders beliebt ist die Nahe zum Krefelder Stadtwald und den
angrenzenden Naturschutzgebieten, die nicht nur fiir Spaziergange und Radtouren,
sondern auch fur Freizeitaktivitaten wie Joggen, Picknicks oder entspanntes Verweilen im
Griunen ideal sind. Neben den Freizeitmoglichkeiten Gberzeugt Verberg auch durch eine
hervorragende Infrastruktur. In der naheren Umgebung befinden sich verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermaérkte, Backereien und
kleine Fachgeschéfte. Zudem laden gemutliche Cafés und Restaurants zu kulinarischen
Genussen ein. Auch fur Familien ist Verberg besonders attraktiv, da es eine gute
Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen gibt. Die
medizinische Versorgung ist durch niedergelassene Arzte und Apotheken ebenfalls gut
gewabhrleistet. Mit seiner ruhigen, naturnahen Lage und der gleichzeitig hervorragenden
Anbindung an die Stadt bietet Krefeld-Verberg den idealen Wohnort fiir all jene, die auf
der Suche nach einem harmonischen Lebensraum in unmittelbarer Stadtnahe sind. Hier
lasst es sich entspannt wohnen, ohne auf die Vorteile urbaner Infrastruktur verzichten zu
mussen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.1.2035. Endenergiebedarf
betragt 207.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nadin Ostendorf

MarktstraRe 8 Krefeld
E-Malil: krefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




