Neudenau

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger
Waldrandlage mit Std-Freisitz
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Auf einen Blick

25188013 360.000 EUR

ca. 110 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 2022

2 X Freiplatz Massiv
ca. 40 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 245.80 kWh/m?2a
G

27.02.2034

: 1997

Ol
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:07131-12 3246 0

Shop Heilbronn | MoltkestraRe 73 | 74076 Heilbronn | heilbronn@von-poll.com

VON POLL

IMMOBILIEN

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen flir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Abstellraum/Keller
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus mit einer Grundstiicksflache von ca.
977 m2 und einer Wohnflache von ca. 110 mz, verteilt auf zwei Ebenen. Das Haus verfligt
Uber insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und ein Wohnzimmer, sowie eine
groRe Kuche, ein Tageslicht-Badezimmer und zwei separate WC’s. Die Zimmeraufteilung
bietet eine angenehme Wohnatmosphare. Sie erreichen den Hauseingang Uber einige
Stufen und betreten das Haus tber den Windfang. Zu lhrer Rechten befindet sich der
offene Wohn- und Essbereich. Ein gemiitlicher Ort, um sich mit der Familie zu treffen,
gemeinsame Kochabende zu veranstalten, oder sich einfach vom Alltag zu erholen. Der
offene Turbogen zwischen Ess- und Wohnbereich kann schon dekoriert werden. Die
Einbauktiche selbst bleibt bestehen und bietet Platz fiur Ihre Kiichenutensilien. Auf dieser
Ebene befinden sich auch das Elternschlafzimmer und das Tageslichtbad. Das Bad ist
grof3zligig geschnitten und mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet.
Fur noch mehr Bequemlichkeit sorgt ein zweites, separates WC im Obergeschoss. Die
oberen 3 Zimmer kdnnen sowohl als Kinderzimmer, als auch flr die Arbeit im Homeoffice
genutzt werden. Das Hauschen verfugt Uber einen nach Stiden ausgerichteten Freisitz.
Der neue Gartenpavillon spendet Schatten und schiitzt gleichzeitig vor Regen beim
gemditlichen Beisammensitzen in Waldrandlage. Ein neuwertiges Gartenhaus ist im
Kaufpreis ebenfalls enthalten. Heizung und Waschkuche befinden sich auf unterer
Ebene, auf Hohe der Stral3e. Das Einfamilienhaus verfligt tiber zwei Aul3enstellplatze mit
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge. Bei Fragen, oder ndherem Interesse, dirfen Sie
gerne auf uns zukommen.
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Ausstattung und Detalils

- Riesiges Grundstiick in ruhiger Lage
- Freisitz in Stdausrichtung

- Separater Hauswirtschaftsraum

- Separater Kellerraum

- Zusatzliches Gaste-WC

- Garten Pavillon

- Garten Haus

- Windfang

- Zwei PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Stadt Neudenau mit seinen rund 5.500 Einwohnern liegt in landschaftlich herrlicher
Umgebung im idyllischen Jagsttal zwischen Bad Friedrichshall und Méckmuihl. Erst 1975
kamen im Zuge der Gemeindereform die heutigen Ortsteile Herbolzheim, Siglingen,
Reichertshausen und Krel3bach dazu. Durch die Nahe zu Heilbronn und dem
Autobahnkreuz Weinsberg bietet Neudenau sehr gute Verkehrsanbindungen in alle
Richtungen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vorhanden und kdnnen in
wenigen Minuten mit dem Auto erreicht werden. In Neudenau steht eine Grundschule mit
Ganztagesangebot in Wahlform sowie in den Stadtteilen Herbolzheim und Siglingen
jeweils eine Grundschule zur Verfigung. Weiterfihrende Schulen sind in Méckmihl,
Osterburken, Adelsheim, Bad Friedrichshall, Neckarsulm und Heilbronn vorhanden.
Durch die Anbindung an Bus und Bahn sind diese gut erreichbar. Einen Kindergarten
finden Sie unweit der Wohnung vor. Das Freizeitangebot ist weit gefachert und es ist fir
jeden etwas dabei.
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Weltere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 245.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




