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Schoneiche bei Berlin

Zweifamilienhaus mit weitlaufigem Garten in
idyllischer, griner Lage von Schoneiche
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Auf einen Blick

25068011 630.000 EUR

ca. 165 m2 Zweifamilienhaus

Mansarddach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz Massiv
ca. 82 m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 213.40 kWh/m?2a
G

11.03.2035
2019

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses gemdtliche Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1931 bietet Ihnen und lhrer Familie
ein behagliches Wohnambiente sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einem
grof3zuigigen Grundstiick von ca. 1.381 m? vereint diese Immobilie Komfort, Raum und
naturnahe Erholung. Diese grol3ziigige Immobilie verfiigt iber eine Wohnflache von
insgesamt ca. 165 m2 und ist ideal fur zwei Familien oder als Mehrgenerationenhaus
geeignet. Mit seinen sechs Zimmern bietet es ausreichend Platz fur individuelle
Wohnideen und Gestaltungsmdoglichkeiten. Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit
einer Nutzflache von ca. 82 m2 genligend Stauraum sowie Potenzial fir Hobbyraume,
eine Waschkuiche oder ein Fitnessstudio. Der Keller besticht durch seine Funktionalitat
und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das Haus ist in zwei separate Wohneinheiten
unterteilt, die je nach Bedarf als eigenstandige Wohnungen genutzt oder miteinander
verbunden werden kénnen. Die Erdgeschosswohnung heil3t Sie mit einem freundlichen
und einladenden Flur willkommen, von dem aus Sie in ein gro3zugiges und
lichtdurchflutetes Zimmer gelangen. Zudem stehen lhnen zwei weitere helle Zimmer zur
Verflgung, die vielseitig nutzbar sind — sei es als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder
gemiditlicher Rickzugsort. Die gemiutliche Kiiche bietet direkten Zugang zur
wunderschénen Veranda, die an sonnigen Tagen zu entspannten Stunden im Freien
einladt. Ein geraumiges Badezimmer ist ebenfalls vorhanden und vervollstandigt das
harmonische Wohnambiente dieser charmanten Wohnung. Die obere Wohneinheit
Uberzeugt mit einem ebenso durchdachten Grundriss. Hier erwartet Sie ein grol3ziigiges
und lichtdurchflutetes Zimmer, das vielseitig nutzbar ist. Die gut ausgestattete Kiiche und
zwei gemutliche Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir erholsame Néachte, wahrend
das stilvolle Badezimmer mit seiner modernen Ausstattung fir zusatzlichen Komfort
sorgt. Dank der vorhandenen Photovoltaikanlage (PV-Anlage) konnen Sie Ihren eigenen
Strom erzeugen und so langfristig Energiekosten senken. Das ca. 1.381 m2 grof3e
Grundstlck ist ein wahres Paradies fur Naturliebhaber. Der weitlaufige Garten bietet
zahlreiche Mdglichkeiten zur Gestaltung und ladt zum Entspannen oder geselligen
Beisammensein ein. Hier kdnnen Kinder spielen, Haustiere sich frei bewegen und
Gartenfreunde ihrer Leidenschaft nachgehen. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohngegend. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und arztliche
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht
zudem eine schnelle Erreichbarkeit der ndchsten Stadtzentren. Die Hausfassade weist
kleinere optische Mangel auf und konnte durch eine kosmetische Verschonerung weiter
aufgewertet werden. Dies bietet Ihnen die Mdglichkeit, dem Haus eine perstnliche Note
zu verleihen und es nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Dieses
Zweifamilienhaus ist eine seltene Gelegenheit fir Familien, Investoren oder Menschen,




die eine grofRe und vielseitige Immobilie suchen. Lassen Sie sich diese Chance nicht
entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!




Objektnummer: 25068011 - 15566 Schodneiche bei Berlin

Ausstattung und Detalils

bisher erfolgte Modernisierungsmaflinahmen:

- 1991 Erneuerung der Fenster

- 1995 umfassende Dacherneuerung inkl. Verbesserung der Warmedammung
- 2019 Erneuerung der Gasbrennwerttherme (Bj. 2019)
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Alles zum Standort

Geschichte: Der Ortsname stammt von seiner erstmals im Jahre 1376 urkundlich
erwahnten Bezeichnung ,Schoneyke" — Eichenschonung ab. Rund um die alten Guts-
und Angerdorfer Schoneiche und Kleinschdnebeck entstanden um 1900 Siedlungen von
Berliner Angestellten und Beamten. Insbesondere der Ortsbereich Schoneiche ist
gepragt durch die Villen aus dieser Zeit und tragt den Charakter einer ruhigen und
erholsamen Waldgartenkulturgemeinde. Aufgrund seiner Wald- und Wassernahe sowie
dem beschaulichen Stadtteil Friedrichshagen, ist Schoneiche besonders beliebt.
Geografie: Schoneiche bei Berlin ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordwesten des
Landkreises Oder-Spree. Es grenzt an die Ortsteile Friedrichshagen und Rahnsdorf
sowie die Gemeinden Hoppegarten, Neuenhagen, Fredersdorf-Vogelsdorf, Woltersdorf
und Rudersdorf. Die unmittelbare Nachbarschatft ist ausschliel3lich bewaldet, wahrend die
Siedlung Schoéneiche direkt an den Stadtrand Berlins grenzt. Lage / Verkehr: Schéneiche
liegt an den LandesstraRen L 302 zwischen der Berliner Stadtgrenze und Rudersdorf und
L 338 nach Neuenhagen. Schoéneiche ist nicht weit von der Bundesstral3e B1/ B5 und
den Autobahnanschlussstellen A10 (6stlicher Berliner Ring) entfernt. Die Schoneicher
Tram der Linie 88 gibt es bereits seit 1910 und fahrt innerhalb von ca. 30 Minuten von
Alt-Rudersdorf Giber Schoéneiche bis zum S-Bahnhof Friedrichshagen. AuRerdem ist
Schoneiche Uber die Buslinie 161 mit dem S-Bahnhof Berlin-Rahnsdorf und dem
Regional- und S-Bahnhof Erkner verbunden. Nordlich tangiert die B1/ B5 das Gebiet der
Gemeinde. Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind Rudersdorf und Berlin-
Hellersdorf an der A10 (6stlicher Berliner Ring). Infrastruktur: In Schoneiche bei Berlin
gibt es eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Cafés. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr
gut, sodass man schnell und bequem in die nahegelegene Hauptstadt Berlin gelangt.
Freizeit / Natur: Die Landschaft rund um Schoéneiche bei Berlin ist gepréagt von
zahlreichen Seen und Waldern, die sich ideal fir Wanderungen, Radtouren und andere
Outdoor-Aktivitaten eignen. Die Nahe zur Natur und zur GroR3stadt Berlin machen
Schoneiche bei Berlin zu einem attraktiven Wohnort fur Familien, Paare und Singles.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 213.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Alle Angaben in diesem Exposé
(Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben etc.) beruhen auf Angaben des
Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben
lediglich auf Plausibilitat und Gbernimmt hierfir keine weitergehende Haftung. Die VON
POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher
Fahrlassigkeit haftet die VON POLL IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher
Rechte und Pflichten, die sich nach dem Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ariane & Andreas Grafenstein

Bolschestral3e 106/107 Berlin — Treptow-Kdpenick
E-Malil: treptow.koepenick@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




