Buchholz in der Nordheide

Perfekt fur eine Familie - Wohnen in
verkehrsberuhigter Region mit guter Infrastruktur

Objektnummer: 25095023

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 525.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 462 m2
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Auf einen Blick

25095023 525.000 EUR

ca. 117 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2004 2023

1 x Carport, 2 x :

Freiplatz Massiv
Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 109.67 kWh/m2a
D

03.07.2035
2004

Gas
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Grundrisse

Wohnen

Abstellraum
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus wurde 2004 in konventioneller Bauweise mit 117 Quadratmetern
Wohnflache erbaut und bietet im Erdgeschoss einen offenen Wohn-Essbereich mit
angrenzender Einbaukiiche, ein Bliro oder Gastezimmer, ein Gaste-WC und einen
geraumigen Hauswirtschaftsraum. Im Dachgeschoss stehen 3 SchlafrAume und ein
Vollbad zur Verfligung. Der Spitzboden dient als Abstellflache.

Im Eingangsbereich, in der Kiiche sowie im Hauswirtschaftsraum sind terracottafarbene
Fliesen verlegt, wahrend der Wohnraum mit einem Holzboden ausgestattet ist. Die
Schlafraume im Obergeschoss sind mit Fertigparkett versehen. Die offen gestaltete
Einbaukutche ist mit vanillefarbenen Fronten und Edelstahlgriffen gewahlt worden.

Neben dem grofRen Carport, bietet das angrenzende Geréatehaus aus Larchenholz Platz
fur Fahrréader oder Gartengeréate. Das 460 Quadratmeter grof3e Grundstick ist
eingewachsen, sodass es nicht einsehbar ist. Diese Immobilie befindet sich in einer
gewachsenen Wohnregion. Sie haben kurze Wege zu Schulen, Kitas oder zum
Einkaufen. Eine Busanbindung ist fuRlaufig vorhanden.

Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- Gas-Brennwert-Heizung neu in 2023

- Dachfenster neu in 2023

- Fassade gestrichen in 2020

- Schuppen am Carport Larchenholz neu in 2022
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Alles zum Standort

Buchholz ist eine in der Nordheide gelegene Kleinstadt mit ca. 50.000 Einwohnern und
gehort zur Metropolregion Hamburg. Sie liegt etwa 30 km sidlich von Hamburg, etwa 120
km nordlich von Hannover und etwa 80 km norddstlich von Bremen.

Neben Einkaufsmaoglichkeiten fir jeden Bedarf finden Sie ein breites Angebot an
Freizeitaktivitaiten und ein umfangreiches Angebot an Veranstaltungen in der 'Empore’.
Buchholz verfligt Uber mehrere Kindergarten, Grundschulen und alle weiterfiihrenden
Schulformen.

Aber nicht nur die griine und familienfreundliche Lage, sondern auch die
verkehrsguinstige Anbindung macht die Stadt Buchholz zu einem attraktiven Wohnort.

Mit dem Auto benétigen Sie ca. 30-40 Minuten bis in die Hamburger Innenstadt und mit
der Bahn vom Buchholzer Bahnhof lediglich ca. 25 Minuten.

Lassen auch Sie sich Uberzeugen von dieser modernen Kleinstadt vor den Toren
Hamburgs.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 109.67 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andrea Syring

Neue StralRe 16, 21244 Buchholz
Tel.: +49 4181 -99849 0
E-Mail: nordheide@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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