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Neuwertige, zeitlose Wohnung mit grof3zligigem
Raumangebot und A+ Standard

Objektnummer: 24006062

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 139 m2 « ZIMMER: 4.5




Objektnummer: 24006062 - 65207 Wiesbaden — Breckenheim

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24006062 - 65207 Wiesbaden — Breckenheim

Auf einen Blick

24006062
ca. 139 m2
2

4.5

3

2

2022

2 x Tiefgarage,
25000 EUR (Verkauf)

699.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
ELECTRICITY

26.09.2032

Luft/Wasser-
Warmepumpe

BEDARF
19.00 kWh/m?a
A+

2022
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
R Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0611 -16 02720

op Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden | wiesbaden@von-poll.com

REAL ESTATE

COMPANIES Il.com/wiesbaden

£ THE WORLD"

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

-s

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T..0611-1602720

HJZE.’M’.L‘OH—POH. (.’OIT]/IUT‘ESEJ(](JGH
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Grundrisse

__/ WOHN-/ESSBEREICH L.
BALKON W | | |
ZIMMER I
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Ein erster Eindruck

Moderner Wohnkomfort kombiniert mit gro3ziigigen Raumlichkeiten erwartet Sie bei
diesem umfangreichen Immobilienangebot in Breckenheim. Das durchdachte 5-
Familienhaus wurde Ende 2022 fertiggestellt und Giberzeugt durch eine
zukunftsorientierte energetische Bauweise mit Warmepumpe sowie einer strukturierten
und Gberschaubaren Eigentiimergemeinschaft. Diese Wohnung bietet lhnen im 2.
Obergeschoss des Hauses eine gesamte Etage zum Wohlftihlen, welche Sie Uber den
Haupteingang sowie uber die Tiefgarage mit dem Aufzug erreichen. Mit einer offenen
Gestaltung des grof3ztigigen Ess- und Wohnbereichs, drei geraumigen Schlafzimmern,
zwei Tageslichtbadern und einer separaten Garderobennische sowie einem begehbaren
Ankleidezimmer bietet diese attraktive Eigentumswohnung ausreichend Platz fir Ihr
neues Zuhause. Ein neuwertiger Zustand sowie ein zeitloses und grof3zugiges
Wohngefiihl zeichnen diese attraktive Wohnung aus. Ein besonderes Extra zum bereits
vorhandenen Wohnkomfort bietet die moderne Ausstattung mit Echtholzparkett, einem
grolRziigigen Sudbalkon, einer integrierten Klimaanlage sowie einer hochwertigen
Einbauktche. Zwei komfortable Tiefgaragenstellplatze mit Vorbereitung zur Nutzung von
Wallboxen fur E-Autos, welche Sie fur 25.000,-€/Stellplatz erwerben kénnen und
zusatzlicher Abstellflache fur eigene Fahrrader sowie ein praktischer Kellerraum runden
das Immobilienangebot ab. Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- WEG mit 5 Einheiten sowie Eigentiimerparteien
- Gemeinschaftliche Waschkiiche

- Integrierte Enthartungsanlage

- Zwei Tiefgaragenstellplatze (zzgl. 25.000,-€/Stellplatz)
- Separater Kellerabteil

- Drei Schlafzimmer

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Offener Wohn- und Essbereich

- Garderobennische

- Separates, begehbares Ankleidezimmer

- Balkon in Siidausrichtung

- Klimaanlage im Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche
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Alles zum Standort

Die Liegenschaft befindet sich in Breckenheim, einer reinen Wohngemeinde ohne
Gewerbeansiedlung. Die reizvolle Umgebung mit Wald, Wiesen und Feldern ladt zu
ausgedehnten und erholsamen Spaziergangen ein. Trotz der in den 70er Jahren
entstandenen groRen Neubaugebiete, die den Stadtteil auf das Doppelte vergrél3erten,
hat Breckenheim seinen dorflichen Charakter bewahrt. Breckenheim verfiigt Giber ein
vielfaltiges kulturelles und sportliches Angebot und auch die Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, Supermarkte, Metzgereien, Backereien, Apotheken sowie Arzte, Kindergarten
und Schulen sind in unmittelbarer Nahe und schnell erreichbar. Verkehrsanbindung:
Breckenheim hat eine gute Infrastruktur. Mit dem regelmafiig verkehrenden Bus (Linie
23) ist man in 20 Minuten in der Wiesbadener Innenstadt. Die Anbindung an die A66 ist
hervorragend, so dass man auch den Flughafen Frankfurt am Main in 20 Minuten
erreicht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.9.2032. Endenergiebedarf
betragt 19.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Taunusstrafle 43 Wiesbaden
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




