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Auf einen Blick

24124413
ca. 390 m2
Satteldach
9

4

1910

399.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 101.70 kWh/m2a
23.07.2033 D

Elektro 1920
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Die Immobilie

VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Mehrfamilienhausimmobilie aus dem Jahr 1910, in solider
Massivbauweise, befindet sich in der idyllischen Lage von Altendambach, einem Ortsteil
von Schleusingen. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 1.716 m? bietet die Immobilie
insgesamt 390 m?2 Wohnflache, verteilt auf drei individuell geschnittene Wohneinheiten.
Die attraktive Lage des Grundstiicks wird durch eine separate Gartenflache von 1.845 mz
erganzt, die zugleich als Zufahrtsbereich zum Grundstiick dient. Die Immobilie Uberzeugt
mit einer Vielzahl an hochwertigen Ausstattungsmerkmalen, die eine komfortable und
moderne Lebensweise bieten. Jede Wohneinheit ist mit einer eigenen Gastherme
ausgestattet, die in den Jahren 2020 und 2021 erneuert wurde, und sorgt so fir eine
zuverlassige und effiziente Beheizung. Teilweise finden Sie in den Wohneinheiten auch
eine angenehme FulRbodenheizung. Die Wohneinheiten im Detail: Wohneinheit 1: Diese
charmante Wohnung bietet ca. 70 m2 Wohnflache und eignet sich ideal fiir Singles oder
Paare. Wohneinheit 2: Mit ca. 105 m2 bietet diese Wohnung grof3ztigigen Raum fur
Familien oder Wohngemeinschaften. Wohneinheit 3: Mit einer beeindruckenden
Wohnflache von 215 mz2 ist diese Wohnung ein wahres Highlight. Sie verfugt Uber einen
grof3zugigen Balkon und ein voll ausgebautes Dachgeschoss, das 2015 umfassend
saniert wurde. Hier finden Sie den perfekten Raum fiir gehobene Anspriiche. Das
Grundstick ist terrassenartig angelegt, sodass jede Wohneinheit ihre eigene private
Terrasse genief3en kann. Diese Details sorgen flr eine besondere Wohlfihlatmosphare,
wahrend gleichzeitig eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuRenbereich
geschaffen wird. Weitere Ausstattung: Alle Fenster sind mit Spiegelverglasung und
Warmeschutzglas ausgestattet, was sowohl flr eine ausgezeichnete Dammung als auch
fur einen hohen Schallschutz sorgt. Das gesamte Gebaude wird effizient mit Gas und
Strom beheizt. In jeder Wohneinheit befindet sich bereits eine hochwertige Einbauktiche,
die die Wohnungen sofort bezugsfertig macht. Zwei praktische Kellerabteile bieten
zusatzlichen Stauraum fur alle Wohneinheiten und tragen zu einer guten Organisation
des Haushalts bei. Der Parkplatz befindet sich nur ca. 20 Meter vom Wohnhaus entfernt
und sorgt fur zusatzlichen Komfort. Diese Immobilie eignet sich hervorragend sowohl fur
Kapitalanleger, die eine renditestarke Investition suchen, als auch fir Familien, die den
Charme und die Ruhe einer landlichen Umgebung mit gro3ziigigem Wohnraum
verbinden mdchten. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein historisches Gebaude mit
modernem Komfort zu erwerben und gestalten Sie lhre Zukunft in einer der schénsten
Lagen im Ortsteil Altendambach!
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Ausstattung und Detalils

+ 3 Wohneinheiten separat voneinander getrennt
+ Baujahr 1910

+ Wohnflache 390 m2

+ Grundstticksflache 1716 m2

+ separates Grundsttick mit 1845 m2 inklusive

+ Einbauklchen in jeder Wohneinheit

+ separate Gastherme je Wohneinheit

+ Teilweise FulRbodenheizung in einzelnen Raumen
+ Terrasse je Wohneinheit

+ 2 Kellerabteile

+ Massivbau 30-iger Mauerwerk
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen und naturnahen Ortschaft Altendambach,
einem Ortsteil der Stadt Schleusingen im Stidwesten Thiringens. Altendambach ist von
einer wunderschonen Landschaft des Thiringer Waldes umgeben und bietet eine
perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und einer sehr guten Anbindung an die
regionalen Verkehrsnetze. Altendambach liegt verkehrsgunstig und ermdglicht schnellen
Zugang zu den benachbarten Stadten und Verkehrsrouten. Die B89, die in unmittelbarer
Nahe verlauft, bietet eine schnelle Verbindung nach Schleusingen (ca. 10 Minuten mit
dem Auto) sowie in die Stadte Suhl (ca. 10 Minuten) und Meiningen (ca. 30 Minuten).
Durch diese zentrale Lage im Thiringer Wald sind sowohl der regionale als auch der
Uberregionale Verkehr bestens erreichbar. Flir Pendler oder Reisende ist die Nahe zur
Autobahn A71 von grol3em Vorteil, die in wenigen Minuten erreichbar ist. Sie sorgt fur
eine direkte Anbindung nach Erfurt (ca. 1 Stunde) sowie in Richtung Schweinfurt und
Wirzburg. Dies ermdglicht eine unkomplizierte Verbindung in die grof3en
Wirtschaftszentren der Region. Der Bahnhof in Suhl ist ebenfalls schnell erreichbar und
stellt eine Verbindung zur regionalen Bahnstrecke her, die eine bequeme Anreise in die
benachbarten gré3eren Stadte ermdglicht. Neben der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung bietet die Lage in Altendambach eine hohe Lebensqualitat durch die
unmittelbare Néahe zu Wander- und Radwegen im Thiringer Wald. Die Umgebung ist
ideal fur Naturliebhaber und Freizeitaktive, die die Natur geniel3en und entspannen
mdchten. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe zu den wichtigen
Einrichtungen in Schleusingen, wie Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer
Versorgung. Insgesamt bietet die Lage in Altendambach eine perfekte Balance zwischen
landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit der benachbarten Stadte und des
Uberregionalen Verkehrsnetzes, was die Immobilie sowohl fir Pendler als auch ftr
Familien und Naturliebhaber &uRRerst attraktiv macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 101.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




