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Auf einen Blick

25131011 615.000 EUR
ca. 216 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1981 2021
2 X Freiplatz, 1 :
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 17 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 116.50 kWh/m2a
D

15.03.2033
2019

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das sich ideal fur Familien und Paare
eignet, die groRzligigen Wohnraum und gehobene Ausstattung zu schatzen wissen. Die
Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 216 m? und befindet sich auf einem ca. 664 m?2
groRen Grundstiick. Das Haus, erbaut im Jahr 1981, wurde kontinuierlich modernisiert
und prasentiert sich in einem auferst gepflegten Zustand. Das Objekt verfligt tber
insgesamt sechs Raume, darunter drei Schlafzimmer, die durch ihre groR3zugige
Gestaltung ausreichend Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Die zwei
Badezimmer wurden umfassend renoviert; das Badezimmer im Untergeschoss erhielt
2018 eine komplette Erneuerung, wahrend das Tageslichtbadezimmer im Erdgeschoss
2013 modernisiert wurde. Besondere Erwahnung verdient die erstklassige Ausstattung
der Immobilie: Eine Zentralheizung in Kombination mit einer Ful3bodenheizung sorgt fur
angenehmen Wohnkomfort. Die Modernisierungen der letzten Jahre heben die Qualitat
der Ausstattung hervor. So wurden 2021 im Dachgeschoss neue FuRbodenbelage
verlegt und moderne Dachfenster installiert. Im Jahr 2020 erfolgte der Einbau neuer
Heizkorper ebenfalls im Dachgeschoss. Eine umfassende Modernisierung der
Haustechnik fand 2019 statt, darunter die Installation eines neuen Glashauses, einer
neuen Heizungsanlage und modernisierter Elektrik. Bereits 2017 wurden die Fenster auf
der StraRenseite erneuert, eine moderne Haustiranlage mit Fingerprint-System
eingebaut und eine hochwertige Einbaukiiche installiert. Das Erdgeschoss wurde im
gleichen Jahr modernisiert. Neue einbruchsichere Fenster auf der Gartenseite wurden
2015 ergénzt, und der Einbau eines Ofens erfolgte im Jahr 2014. Ein Einbauschrank im
grof3zligigen Eingangsbereich des Untergeschosses und neuer Bodenbelag im
Erdgeschoss runden die hochwertigen Verbesserungen noch ab. Der Anbau eines
Balkons im Jahr 2011 und die Installation einer Auf3ensauna im Jahr 2008 sind weitere
Highlights der Immobilie. Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional gestaltet. Der
grolRzligige Wohnbereich im Erdgeschoss 6ffnet sich zu einem grof3ztgigen,
lichtdurchfluteten Bereich, der Zugang zum Gartenbereich bietet, ideal fir
Gartengestaltung und Freizeitaktivitaten im Freien. Die Einbaukiiche verbindet praktische
Losungen mit asthetischem Design und bietet modernen Komfort. Diese Immobilie bietet
durch ihre umfangreichen Modernisierungen und die hochwertige Ausstattung optimale
Voraussetzungen fur ein komfortables Wohnerlebnis. Bei Interesse an einer Besichtigung
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung und freuen uns darauf, lhnen dieses ansprechende
Zuhause naher vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

2021 Neuer FuBboden DG; neue Dachfenster DG

2020 Neue Heizkorper DG

2019 Neues Glashaus / Kaltwintergarten , Fundament,Boden und Elektrik
2019 neue Heizung

2018 Renovierung Bad UG

2017 Neue Fenster Sral3enseite; neue Haustlranlage mit Fingerprint; neue Einbauktche;
Modernisierung EG; 2015 einbruchsichere Fenster EG Gartenseite

2014 Kamin; Einbauschrank Diele UG; neuer Bodenbelag EG;

2013 Renovierung Bad EG

2011 Anbau Balkon

2008 Gartenhaus mit Sauna und Au3endusche
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Engelskirchen, hier der Vorort Loope, bietet eine hervorragende Mischung
aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung an gréRere Stadte wie KéIn/Bonn und
Olpe. Die ruhige Lage, am Waldrand gelegen, mit einer gewachsenen Nachbarschaft
bietet hier einen Erholungswert der Extraklasse. Besonders die direkte Anbindung an die
A4 und die schnellen Bahnverbindungen machen den Ort attraktiv fir Pendler. Mit
weiterfihrenden Schulen, einem modernen Krankenhaus und vielféltigen
Freizeitmoglichkeiten bietet Engelskirchen eine lebenswerte Umgebung fiir die ganze
Familie. Engelskirchen verfligt tiber Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurannts, so dass
man sich schnell hier zu Hause fihlt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 116.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraRe 84A Gummersbach
E-Mail: gummersbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




