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Auf einen Blick

24122161
ca. 96 m?
1

3

2

1

1962

1 x Tiefgarage,
25000 EUR (Verkauf)

399.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
KWK _Fossil 133.30 kWh/mz2a
16.11.2027 E

Fernwéarme 1962
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien
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Die Immobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — Komfort und Lebensqualitat im beliebten
Nibelungenviertel - ruhig und zentral gelegen. Diese charmante Dreizimmerwohnung im
ersten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses besticht durch ihren
gelungenen Grundriss, ein Bad En Suite und eine ausgezeichnete Lage. Lichtdurchflutete
Raume dank grofl3er Fenster und einem optimal durchdachten Grundriss. Hochwertige
Bodenbelage und pflegeleichte Materialien sorgen fir ein zeitloses Wohngefuhl. Weitere
Annehmlichkeiten « Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000,-- €), der lhnen stressfreies
Parken garantiert. « Separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. « Gepflegtes
Mehrfamilienhaus mit einer ruhigen Nachbarschaft und ansprechender Architektur. Die
Wohnung befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen der Region. Sie profitieren
von einer perfekten Kombination aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnen. Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie. Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren Sie eine
Besichtigung — wir freuen uns, Ihnen diese besondere Immobilie persdnlich vorstellen zu
darfen.
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Ausstattung und Detalils

- beliebte Wohnlage in der Innenstadt
- zentral und ruhig

- groRzligiger Wohn-/Essbereich

- 2 Balkone

- zeitlose Einbauklche

- Speisekammer

- Hauptschlafzimmer mit Bad en Suite
- Ankleide

- Einbauschrénke

- Gaste-WC

- Fahrradkeller

- Waschkiiche

- Kellerabteil

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000,-- €)
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt zentral im Herzen von Augsburg in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
und dennoch ruhig. Den Stadtmarkt sowie die Annastrafl3e mit den zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Umgebung, ebenso die griine Natur fiir entspannte Spaziergange oder
sportliche Aktivitaten. Sie haben sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln eine sehr gute Verkehrsanbindung: StralRenbahnen und Busse fahren im
Minutentakt und die zentralen Haltestellen sowie der Augsburger Hauptbahnhof befinden
sich nur wenige Schritte von der Wohnung entfernt. Uber die nahe Berliner Allee oder die
Amagasaki Allee erreicht man in Kirze die Auffahrt zur A8 Richtung Minchen-Stuttgart
oder in sudlicher Richtung die B17.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 133.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




