Bardowick

Klassisches vermietetes Mittelreinenhaus mit
pflegeleichtem Garten als solide Kapitalanlage

Objektnummer: 24105018

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 240.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 214 m2
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Auf einen Blick

24105018
ca. 95 m?
Satteldach
4

3

1

2001

1 x Freiplatz

240.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 28 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 71.16 kWh/m2a
18.09.2034 B

Gas 2001
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-p
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Grundrisse

Stellplatz

Garten

Erdgeschoss




Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Mittelreihenhaus aus dem Jahr 2001, errichtet in massiver Bauweise,
bietet ca. 95 m2 Wohnflache und befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick von
insgesamt 2.574 m2, wovon 214,50 m2 (1/12 Miteigentumsanteil) zum Haus gehoren. Die
jahrliche Erbpacht betragt € 1.073,15 und die Laufzeit endet am 31.01.2098. Das
monatliche Hausgeld belauft sich auf € 157,00. Das Haus verfligt Uber 4 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer, eine praktische Einbauktiche, ein Vollbad sowie ein Gaste-WC.
Der franzosische Balkon und die umschlossene Terrasse bieten Platz fiir entspannte
Stunden im Freien. Der pflegeleichte Garten ermdglicht direkten Zugang zum Stellplatz
sowie einen zuséatzlichen Aul3enabstellraum. Mit einer jahrlichen Mieteinnahme von €
10.800,00 ermdglicht diese Immobilie eine attraktive Rendite in einem ruhigen Umfeld
und stellt eine lohnenswerte Investition dar. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Gepflegtes Mittelreihenhaus aus dem Jahr 2001

- Ca. 95 m2 Wohnflache

- Erbpachtgrundstiick mit 214,50 m2 (1/12 Miteigentumsanteil) von insgesamt 2.574 m?2
- Erbpacht: € 1.073,15 p.a., Laufzeit bis 31.01.2098

- 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer

- Einbauktiche

- Vollbad und Gaste-WC

- Franzosischer Balkon mit Austritt

- Umschlossene Terrasse

- Pflegeleichter Garten mit direktem Zugang zum Stellplatz
- Aul3enabstellraum

- Ruhiges Umfeld

- Jahrliche Mieteinnahme: € 10.800,00
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Alles zum Standort

Bardowick, nur wenige Kilometer nordlich von Lineburg gelegen, bietet eine ideale
Kombination aus ruhigem, landlichem Wohnen und der Nahe zur Stadt. Der historische
Ort besticht durch seinen charmanten Ortskern mit alten Fachwerkh&usern und der
imposanten Dom St. Peter und Paul. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist
Lineburg mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Autobahn A39,
die eine schnelle Verbindung nach Hamburg erméglicht. Bardowick bietet eine sehr gute
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken sowie
Restaurants und Cafés. Familien schéatzen die breite Auswahl an Kindergarten, Schulen
und Freizeitangeboten, darunter Sportvereine und ein Hallenbad. Umgeben von Wiesen
und Feldern ladt die landliche Umgebung zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren
und Erholung in der Natur ein. Die Mischung aus l&ndlicher Idylle und der Nahe zur Stadt
macht Bardowick zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler und Familien gleichermaf3en.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 71.16 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




