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Norden
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Auf einen Blick

244180951
ca. 208 m2
8

6

3

2 x Freiplatz

359.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 26 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 168.80 kWh/m2a
F

14.11.2034
1972

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

WEITERE BILDER AUF ANFRAGE Dieses Zweifamilienhaus in zentraler Lage von
Norden bietet auf einem grofR3zuigigen Grundstiick zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Die
beiden Hauser eignen sich hervorragend fur Eigennutzer, die Wohnen und Vermieten
kombinieren mdchten, sowie fir Kapitalanleger oder Mehrgenerationen. Das vordere
Haus, welches bezugsfrei ist, Uberzeugt durch seine ebenerdige Wohnmaglichkeit und
eine durchdachte Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich ein heller Flur, ein
geraumiges Wohnzimmer, eine Kiiche sowie ein Schlafzimmer. Das Wannenbad und ein
separates WC runden das Angebot ab. Die Fenster sind zweifach verglast und im
vorderen Bereich mit Larmschutz versehen, was fir ein angenehmes Wohnklima sorgt.
Aul3enjalousien bieten zusatzlichen Komfort und der neuwertige Verblender sowie die
Innenddmmung verbessern das Wohnklima. Das Obergeschoss verfugt Uber einen
kleinen Flur mit praktischer Abstellflache sowie zwei Schlafzimmer. Das hintere Haus,
das derzeit vermietet ist, bietet auf zwei Etagen viel Platz fur eine Familie. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Flur, ein gemutliches Wohnzimmer mit Zugang zum
Wintergarten, eine praktische Kiiche, ein Badezimmer sowie ein separates WC. Ein
Abstellraum sorgt fur zusétzliche Ordnung. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer, von denen eines einen Balkon mit Blick auf den Garten bietet. Zudem gibt
es hier ein weiteres Badezimmer, das fir zusatzlichen Komfort auf dieser Etage sorgt.
Auch dieses Haus wurde grof3tenteils mit 3-fach Verglasung und AufR3enjalousien
ausgestattet. Beide Hauser sind mit eigenen Gasthermen ausgestattet und verfligen tber
separate Anschlisse fir Strom, Gas und Wasser, sodass sie unabhangig voneinander
versorgt werden. Das grof3ziigige Grundstlick bietet zudem zwei separate Blockhauser,
die vielseitig nutzbar sind, eine praktische Fertiggarage sowie eine lange Auffahrt far
Ihren Fuhrpark. In beiden Hauser gibt es einen Teilkeller welcher fiir zusatzlichen
Stauraum sorgt. Die Immobilie bietet sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Anleger eine
attraktive Moglichkeit, stadtnahes Wohnen mit grof3ziigigem Platzangebot und
vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten zu kombinieren. Bei Interesse an einer Besichtigung
oder bei Ruckfragen zur Immobilie stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur
Verfiigung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Detalils

2 Hauser

Eine Einheit bezugsfrei
Eine Einheit vermietet
PKW-Stellplatze

2 Blockhauser
Fertiggarage

GroRRes Grundsttick
N&he zur Innenstadt
Ebenerdig bewohnbar
3 Bader

2 Kiuchen

Teilkeller
AulRenjalousien
Larmschutzfenster mit Warmeschutz 1,1 Ug-Wert
grof3tenteils 3-fach Verglasung, Ug-Wer von 0,6
Neuwertiger Verblender
Innendammung

2 Gas-Thermen

Alte Elektrik
Wintergarten

Balkon
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Alles zum Standort

Norden zahlt zu den &altesten Stadten Ostfrieslands. Mit rund 25.000 Einwohnern ist die
Stadt die viertgro3te Ostfrieslands. Durch die zentrale Lage dieser Immobilie erreichen
Sie die historische Norder Innenstadt mit unzéhligen Einkaufsmdaglichkeiten,
verschiedenen Restaurants und einladenden Cafés in wenigen Minuten. Fir die arztliche
Versorgung stehen lhnen in unmittelbarer Néhe ein Arztehaus, sowie verschiedene
Arzte, Apotheken und die Ubbo-Emmius-Klinik zur Verfiigung. Dartiber hinaus finden Sie
am Ende der Innenstadt nicht nur ein Einkaufszentrum, sondern auch einen Bahnhof, der
sowohl fur den Nah- als auch fiir den Fernverkehr ausgelegt ist. Die Region Uberzeugt
mit der N&he zur Nordsee, welche Sie in wenigen Minuten im Norder Stadtteil Norddeich
erreichen. In der Umgebung verteilt finden sich verschiedene Sehenswirdigkeiten, wie
die Seehundstation, ein Automobil- und Spielzeugmuseum sowie verschiedene Sport-
und Freizeitaktivitaten. Ein besonderes Highlight ist die ausdrucksstarke Natur
Ostfrieslands. Hier stehen Ihnen endlose Rad- und Wanderwege zur Verfligung.
Zusatzlich verfugt der Stadtteil Norddeich neben einem eigenen Bahnhof Uber einen
eigenen Fahranleger. Von dort aus kénnen Sie bequem mit der Fahre zu den
ostfriesischen Inseln Norderney und Juist gelangen. Geniel3en Sie die Vorziuge des
maritimen Klimas und der besonders reinen Meeresluft.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 14.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 168.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist
F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / Ostfriesland
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




