Aurich

Grol3zugige Doppelhaushalfte in ruhiger Lage von
Tannenhausen

Objektnummer: 25210043

‘ VON POLL

www.von-poll.com

MIETPREIS: 900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 329 m2
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Auf einen Blick

25210043
ca. 109 m2
Satteldach
4

3

1

2015

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

900 EUR

140 EUR
Doppelhaushalfte
Massiv

ca. 12 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 91.70 kWh/m2a
21.09.2035 C

Gas 2015
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2015 bietet auf ca. 110?7m?2
Wohnflache modernes Wohnen mit durchdachtem Grundriss. Im Erdgeschoss empfangt
Sie ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur grof3zligigen Terrasse —
perfekt flr entspannte Stunden im Freien. Die neue, hochwertige Einbaukliche tiberzeugt
mit zeitlosem Design und moderner Ausstattung.

Komfort wird hier groR3geschrieben: Die FulRbodenheizung im gesamten Erdgeschoss
sorgt fir angenehme Warme und ein behagliches Wohnklima. Im Obergeschoss befinden
sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten —
ideal fur Familien, Homeoffice oder Géste.

Auch fir Ihre Stauflache ist gesorgt: Im Erdgeschoss finden Sie neben einem kleinen
Abstellraum einen grof3ztigigen Hauswirtschaftsraum, zusatzlich wird dies durch den
Dachboden erweitert.

Ein Uberdachter Carport sowie ein praktischer Gerateschuppen runden das Angebot ab.
Zudem wird die Warmwasserversorgung durch Solarthermie unterstiitzt, wodurch die zu
zahlenden Nebenkosten reduziert werden.

Einziehen und wohlftihlen — diese Doppelhaushélfte verbindet modernen Komfort mit
wohnlicher Atmosphare. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung!
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Carport

- Terrasse

- Geréateschuppen

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Gaste-WC

- Solarthermie

- Gas- und Stromanmeldung erfolgt selbststandig durch die Mieter
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich im Auricher Stadtteil Tannenhausen.

Das beliebte Freizeit- und Erholungsgebiet am Tannenhausener Badesee mit seinem
vielféltigen Freizeit- und Gastronomieangebot ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Hier kdbnnen Sie an warmen Sommertage in aller Ruhe entspannen oder mit Freunden
Ihre Freizeit verbringen.

Sowohl hier als auch im Stadtzentrum von Aurich finden Sie verschiedene Facharzte.
Das nachste Krankenhaus finden Sie ebenfalls unweit vom Zentrum entfernt. Die
Auricher Innenstadt Uberzeugt durch ein breites Angebot an Einkaufsmdoglichkeiten und
einladenden Restaurants und Cafés.

Die ostfriesischen Kisten- und Sielorte wie unter anderem die Stadt Norden, das
historische Fischerdorf Greetsiel oder Bensersiel sind tber die Landstral3en problemlos
mit dem Auto zu erreichen. Profitieren Sie hier nicht nur von der Nahe zur Nordsee
sondern auch von einem hohen Lebensstandard.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 91.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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