Weiterstadt

Vollvermietetes Mehrfamilien Haus. Gute Rendite.
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Objektnummer: 23001246 - 64331 Weiterstadt

Auf einen Blick

23001246 1.350.000 EUR
ca. 471,05 m? Mehrfamilienhaus

Satteldach
Ké&uferprovision

1980 betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 471 m?

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 52.00 kWh/m?2a
08.05.2035 B

Gas 1980
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von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

Leading &
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein solides Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten in gutem
Allgemeinzustand. Zwei Wohnungen sind aktuell komplett modernisiert und nach
entsprechender Fertigstellung aktuell gut vermietet. Damit liegt VVollvermietung vor. Die
Liegenschaft befindet sich in guter, ruhiger Wohnlage von Weiterstadt-Riedbahn und ist
bereits nach WEG aufgeteilt. Eine Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt vor. Das im
Jahre 1980 auf einem ca. 750 m2 grof3en Grundstiick erbaute und 1995 erweiterte
Wohnhaus besticht durch seine vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten. Neben einer
Erdgeschosswohnung mit grof3ziigigem Garten und einer gut geschnittenen
Dachgeschosswohnung mit groRem Veranda-Balkon, gehdren zehn Stellpléatze vor dem
Haus, ein in 2013 erneuerter Warmwasserspeicher sowie Kabelanschluss zur
Ausstattung. Fur jede Wohnung ist ein eigener Kellerraum vorgesehen.
Gaszentralheizung in vier Einheiten sowie je eine Gaszentralheizung in zwei weiteren
Einheiten runden das positive Bild ab.




Objektnummer: 23001246 - 64331 Weiterstadt

Alles zum Standort

Weiterstadt liegt verkehrsginstig in unmittelbarer Nahe zu Darmstadt. Die Autobahnen
A5 und A67 sind in wenigen Minuten zu erreichen. Damit ist die Stadt sehr gut an das
Verkehrsnetz angebunden und ein schneller Anschluss an das regionale und
Uberregionale Stral3ennetz gewéhrleistet. Darliber hinaus besteht eine gute Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr mit Busverbindungen nach Darmstadt und in die
umliegenden Stadte. Die Lage von Weiterstadt bietet somit eine ideale Verbindung von
stadtischem Leben und verkehrstechnischer Erreichbarkeit.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 52.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sassan Hilgendorf

FeldbergstralRe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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