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Bauhausvilla in begehrter Seelage

Objektnummer: 24026066

VON POLL

KAUFPREIS: 1.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 221,43 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1.072 m2
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Auf einen Blick

24026066 1.150.000 EUR

ca. 221,43 m? Villa

8 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2008 Kaufpreises

2 x Freiplatz ca. 80 m?
Terrasse,

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
ELECTRICITY 26.00 kWh/m?2a
A+
31.05.2033
2008
Erdwarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 0441 -99 84 050
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Ein erster Eindruck

** Bauhausvilla in unmittelbarer Seenéhe ** Diese exzellente Villa im unverkennbaren
Bauhausstil wurde ca. 2008 auf einem ca. 1.072 m2 groRen Grundstiick in ruhiger
Sackgassenlage bezugsfertig errichtet. Uber Erd-, Dach- und Kellergeschoss betragt die
reine Wohnflache ca. 221 m?2 sowie Nutzflache inkl. Fahrradgarage ca. 95 m2. Die
Grundrisse sind ideal gestaltet und bieten eine hervorragende Aufteilung tber alle
Ebenen. Aufgrund der Bauweise im Bauhausstil bietet sich ein faszinierendes
Raumgefihl, weil keine Schragen vorhanden sind. Die gesamte Villa wird tUber eine
Erdwarmepumpe beheizt, wobei samtliche Raume Uber eine Ful3bodenheizung geregelt
werden. Die Fenster bestehen aus Echtholzrahmen, sind mit einer Isolierverglasung
versehen und Uberwiegend bodentief, was fiir eine helle und freundlichen Atmosphére im
gesamten Haus sorgt. Das Erdgeschoss besticht im Wesentlichen durch seine offene
Bauweise, gerade im Wohn-/Essbereich sowie Kiiche in Verbindung mit dem Flur. Des
Weiteren stehen zwei Arbeitszimmer zur Verfigung sowie ein Duschbad. Im
Dachgeschoss befinden sich klassischerweise die Schlafgelegenheiten. Das
Elternschlafzimmer verfligt dabei Gber einen Ankleidebereich sowie Duschbad en suite.
Weiter befinden sich auf dieser Ebene vier Kinderzimmer und ein weiteres Duschbad.
Eine Glaskuppel im Flurbereich sorgt fir einen optimalen Lichteinfall. Der Grof3teil des
Hauses ist unterkellert. Die Eigentimer haben auch diesen Bereich aul3erst optimal
gestaltet und mit wohnlichem Charakter ausgebaut, gilt jedoch nur als Nutzflache. Der
gesamte Bodenbereich ist gefliest, alle Raume sind mit Ausnahme des Weinkellers
ebenfalls mittels FuBbodenheizung beheizbar und die Raumhdhe betragt ca. 2,40 m. Auf
dieser Ebene befinden sich unter anderem der Technikraum mit Hausanschliissen, ein
Abstellraum, ein Weinlager, ein weiterer Abstellraum (im Grundriss als Werkstatt
bezeichnet), ein WC sowie eine umfassend ausgestattete Waschkiiche. Darlber hinaus
gibt es einen Gasteraum mit Duschbad en suite. Ein ganz besonderer Augenmerk gehort
dem Wellnessbereich. Dieser ist ausgestattet mit einer Sauna, einer grol3ziigigen Dusche
sowie freistehenden Badewanne. AbschlieRend kénnen Sie die Fahrrad-/Motorradgarage
Uber einen Treppenaufgang vom Keller aus erreichen. Diese Raumlichkeiten sind ein
absolutes Highlight dieses Hauses und unterstreichen dessen Wertigkeit einmal mehr! Im
AulRenbereich verflgt das Haus Uber zwei Terrassenbereiche und einen aul3erst
ansprechenden Gartenbereich. Ein weiteres Highlight der Villa sind die
Terrassenbereiche und der herrliche Gartenbereich mit Zugang zum Seepfad. Eine
Garage fur Motor-/Fahrrader, Milltonnen und Geréte runden das Angebot ab. Diese
Immobilie bietet eine faszinierende Wohn- und Wohlfuihlatmosphare und eignet sich
perfekt fir Familien, die auf der Suche nach einem modernen und komfortablen Zuhause
sind. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich




selbst von diesem einzigartigen Angebot.
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Ausstattung und Detalils

- Stadtteil Drielake

- ruhige Sackgassenlage

- begehrte Lage aufgrund einer Anliegerstral3e und schnellem Zugang zum See

- Grundsticksgrol3e ca. 1.072 m2

- Baujahr ca. 2008

- moderne Architektur im Bauhausstil

- massive Bauweise

- Ausfihrung in Putz- und teilweise Klinkerbauweise mit Warmedammverbundsystem
bzw. Hohlschichtddmmung

- optimale Grundrissgestaltung Uber alle Ebenen

- bestehend aus Erd- und Dachgeschoss sowie vollwertigem Kellergeschoss

- Wohnflache ca. 221,43 m2 (abgeleitet aus der vorliegenden NGF-Berechnung) *

- Erdwarmepumpe

- FuZbodenheizung im gesamten Haus

- Fenster mit Echtholzrahmen, Isolierverglasung, tiberwiegend bodentief ausgefihrt
- hochwertige Einbaukiiche mit Gas- sowie e-Herd und Markengeraten der Firmen Bosch
und Miele **

- dariber hinaus ist die Kiiche in Edelstahlrahmung eingefasst

- Kaminofen **

- Elternschlafzimmer mit Ankleidebereich und Bad en suite

- groRRes Kellergeschoss, obwohl aus rechtlichen Griinden explizit als Nutzflache
ausgewiesen, ist der Keller vollstandig wohncharakterlich ausgebaut. Neben den
gefliesten Abstell-, Hauswirtschaft- und Heizungsraumen beeindrucken besonders der
geschmackvoll gestaltete Wellnessraum mit Sauna und ein Gasteraum mit En-suite
Duschbad

- insgesamt stehen im Haus funf Bader zur Verfigung

- harmonische Abstimmung von Farben und Materialien

- faszinierende Wohn- und Wohlfihlatmosphé&re

- groRRziligige Terrasse

- Garage fur Motor-/Fahrrader bzw. Milltonnen und Gerate

- herrlicher Gartenbereich mit schneller Zuwegung zum See

* Angaben ohne Gewahr

** in Kaufpreis enthalten
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Alles zum Standort

Diese einmalige Villa befindet sich in ruhiger Sackgassenlage im Stadtteil Drielake im
Ostlichen gelegenen Teil Oldenburgs. Eingebettet in einer malerischen Umgebung am
See, bietet diese Lage einen absolut idyllischen Lebensort! Das Umfeld ist dabei
hauptsachlich von Ein- oder Zweifamilienhausern gespragt. Wichtige Institutionen und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie bequem innerhalb weniger
Autominuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 26.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




