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Wohnen mit Charakter: Doppelhaushélfte auf
traumhaftem Grundstiick
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KAUFPREIS: 369.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 174,77 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 990 m?
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Auf einen Blick

25040015 369.000 EUR

ca. 174,77 m? Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1928 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 2 x 1990

Garage
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 325.90 kWh/m2a
H

11.11.2034

: 1928

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1928 bietet eine seltene Gelegenheit fur kreative
Kdpfe und Handwerker: Auf einem sehr grof3zligigen, einzigartigen und sonnigen
Grundstick gelegen, wartet das Haus darauf, durch eine umfassende Renovierung in
neuem Glanz zu erstrahlen. Die Substanz des Geb&udes ist solide, dennoch sind
umfassende Modernisierungs-bzw. SanierungsmalRnahmen erforderlich, um den
heutigen Wohnkomfort zu erreichen. Hier haben Sie die Mdéglichkeit, Ihre eigenen
Wohntraume zu verwirklichen — von der Grundrissgestaltung bis hin zur energetischen
Erneuerung. Besonders hervorzuheben ist das weitlaufige Grundstiick, das Ihnen neben
dem Hausprojekt zusatzlichen Raum fur Garten, Terrasse oder individuelle
Gestaltungsideen bietet. Die ruhige und dennoch zentrale Wohnlage macht dieses Objekt
sowohl fur Familien mit Kindern als auch fir Investoren attraktiv, die ein charmantes
Bestandsgebaude nach ihren Vorstellungen neu gestalten méchten. Nutzen Sie diese
Chance und schaffen Sie Ihr ganz personliches Zuhause auf einem einzigartigen
Grundstuck!




Objektnummer: 25040015 - 33154 Salzkotten

Ausstattung und Detalils

- ausgebautes Dachgeschoss

- groRRziligig geschnittene Schlafraume

- schoner groRer Balkon

- Badezimmer im Erdgeschoss und im Obergeschoss
- gerdumiges Wohnzimmer

- separates Esszimmer

- kleine Kiiche

- Wintergarten mit Zugang zur Terrasse und in den Garten
- zwei Garagen und zwei Stellplatze

- Keller mit Waschraum und Heizungsanlage

- Dusche im Keller
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet in der Kernstadt von Salzkotten. Sie finden alle Dinge des taglichen
Bedarfs wie Supermarkte, Banken, Arzte, Krankenhaus, Apotheken, alle Schulformen
und Kindergarten. Eine hervorragende Einzelhandelsstruktur bietet dariber hinaus viele
Annehmlichkeiten. Der eigene Bahnhof und eine sehr gute Busanbindung in alle
Richtungen steht fiir angenehme Mobilitat auch ohne Auto. Uber die Autobahn sind Sie in
ca. 30 Minuten in Bielefeld bzw. in 45 Minuten in Kassel. Insgesamt kombiniert dieser
Standort perfekt die Nahe zur Natur mit einem urbanen und modernen Umfeld.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 325.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




