Wilhelmshaven / Altengroden

Grof3zugiges und lichtdurchflutetes Einfamilienhaus
In ruhiger Sackgassenlage in Wilhelmshaven

Objektnummer: 25203014
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KAUFPREIS: 479.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 289,3 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 1.087 m2
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Auf einen Blick

25203014 479.000 EUR

ca. 289,3 m? Einfamilienhaus

9 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1991 Kaufpreises

1 x Carport, 2 X Massiv

Freiplatz ca. 114 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 167.90 kWh/m2a
F

05.11.2033
1991

Gas
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Die Immobilie

Einfamilienhaus

Grundriss
Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in ruhiger
Sackgassenlage Dieses auRergewodhnlich gro3ztigige Einfamilienhaus aus dem Baujahr
1991 bietet mit ca. 289 m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstick von 1.078 m?
reichlich Platz fir Familien mit viel Raumbedarf oder fir Menschen, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten. Bereits beim Betreten des Hauses
Uberzeugt das Erdgeschoss mit einem einladenden Windfang und Garderobenbereich,
der in den offen gestalteten Essbereich Gbergeht. Von hier aus gelangen Sie in das
angrenzende, lichtdurchflutete Wohnzimmer, das durch grofRe bodentiefe Fenster eine
angenehme Wohnatmosphére schafft. Die separate Kiche bietet ausreichend Platz fur
kulinarische Entfaltung. Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC sowie
einen Anbau, in dem sich zwei vielseitig nutzbare Rdume befinden — ideal als Buiros,
Schlafzimmer oder Hobbyraume — sowie ein zusatzliches Badezimmer. Im Obergeschoss
erwarten Sie insgesamt funf Kinderzimmer, die jeweils durch ihre Helligkeit und
Geraumigkeit bestechen. Zwei gut ausgestattete Badezimmer bieten Komfort fur die
ganze Familie. Das Elternschlafzimmer verfiigt zudem tber Zugang zu einem der zwei
Balkone, von denen aus Sie den Blick ins Griine geniefl3en konnen. Das Haus ist
vollstandig unterkellert und bietet dadurch reichlich Stauraum sowie weitere
Nutzungsmaglichkeiten — sei es als Hobbyraum, Fitnessbereich oder fur die
Vorratshaltung. Der grol3e Garten mit einer gemiitlichen Terrasse l&dt zum Entspannen,
Spielen oder geselligen Beisammensein ein. Hier finden Familienmitglieder jeden Alters
ihren Lieblingsplatz im Freien. Abgerundet wird das Angebot durch ein Carport mit zwei
Stellplatzen sowie einen praktischen Abstellraum. Das Objekt befindet sich in einer
ruhigen Sackgassenlage und besticht durch ein besonders lichtdurchflutetes Wohnklima
dank grol3zugiger Fensterflachen in nahezu allen RAumen. Ein Haus, das durch seine
GrofRe, Flexibilitat und Lage tUberzeugt — ideal fur grof3e Familien oder alle, die ein
Zuhause mit vielen Gestaltungsmadglichkeiten suchen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Moglichkeiten dieser Immaobilie
begeistern.




Objektnummer: 25203014 - 26386 Wilhelmshaven / Altengroden

Ausstattung und Detalils

- Carport mit zwei Stellplatzen und Abstellraum
- Vollstandig unterkellert

- Grol3zugiges Grundstlck

- Einbauktiche

- Einbauschrénke

- GrolRe Wohnflache

- Lichtdurchflutet (viele Fenster)
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Alles zum Standort

Altengroden gehort zu den beliebten Wohngebieten im Norden Wilhelmshavens und
zeichnet sich durch eine ruhige, familienfreundliche Atmosphére aus. Der Stadtteil bietet
eine angenehme Mischung aus gepflegten Einfamilienhausern, Reihenhausern und
modernen Wohnanlagen — ideal fur Familien, Paare und Ruhesuchende gleichermalien.
Dank der guten Infrastruktur finden sich in direkter Nahe Einkaufsmdglichkeiten, Bécker,
Apotheken sowie Arzte und Schulen. Auch Kindergarten und Spielpléatze sind fuRlaufig
erreichbar, was Altengroden besonders fir junge Familien attraktiv macht. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien verbinden den
Stadtteil schnell und unkompliziert mit der Innenstadt von Wilhelmshaven sowie dem
Hauptbahnhof. Mit dem Auto erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen Minuten.
Erholungssuchende kommen ebenfalls auf ihre Kosten: Die nahegelegenen Grinflachen
und Parkanlagen laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitaten im
Freien ein. Auch der Stadtpark, die Nordsee sowie der Banter See sind nur wenige
Fahrminuten entfernt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 167.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hermann Mehrtens

MarktstralRe 19 Wilhelmshaven
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




